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Registro Mercantil de MADRID
Expedida el dia: 18/03/2024 alas 21:31 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticién que acaba de realizar recuerde el nUmero de solicitud asignado:
N° Solicitud: H25MQ84T

Datos generales indice
Denominacién: AZORA ASSET MANAGEMENT SL

Inicio de operaciones: 17/10/2005

Domicilio social: C/ VILLANUEVA 2B Esc.1 SM MADRID 28001-MADRID

Duracién: Indefinida

N.I.F.: A84476647 EUID: ES28065.080479943

Datos registrales: Hoja M-389938 Tomo 39725 Folio 14

Objeto social: La tenencia y gestion de inmuebles, incluyendo dicha gestién su posterior

comercializacion, promovidos o no por la propia sociedad, y tanto en Espafia
como en el extranjero Con caracter principal, la Sociedad tiene por objeto
social la realizacion de las siguientes actividades, ya sea en el territorio
nacional o en el extranjero: (a) La tenencia de toda clase de valores mobiliarios
de todo tipo de sociedades, y la administracién por cuenta propia de valores,
titulos y participaciones en toda clase de entidades. (b) La tenencia de
participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquella y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para dichas sociedades
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios. (c) La tenencia de
participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tenga como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas
al mismo régimen establecido para las sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
exigidos para estas sociedades. (d) La tenencia de acciones o participaciones
de Instituciones de Inversién Colectiva reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o en entidades de Capital
Riesgo o Entidades de Inversién Colectiva de tipo cerrado reguladas en la Ley
22/2014, de 12 de noviembre, por la que se regulan las entidades de capital-
riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades
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C.N.AE.

Estructura del 6rgano:

gestoras de entidades de inversion colectiva de tipo cerrado. (e) La tenencia de
participaciones en el capital de otras sociedades, residentes o no en territorio
espafol, que tengan como objeto principal la gestion discrecional e
individualizada de carteras de inversiones o la administracién, representacion,
gestion o comercializacién de Instituciones de Inversién Colectiva (IIC),
Entidades de Capital Riesgo (ECR), de Entidades de Inversion Colectiva de Tipo
Social Europeos (FESE) o de instituciones, fondos o sociedades de inversion
extranjeros equivalentes bajo su respectiva legislacién nacional, en los
términos establecidos por la normativa vigente. (f) La prestacion de forma
directa, a sociedades participadas o no, de servicios de gestidn, asesoramiento,
asistencia técnica y otros similares, que guarden relacion con la administracién
de dichas sociedades, con su estructura de capital o financiera, su estrategia
industrial o con sus procesos productivos o de comercializacién, incluyendo en
materia de fusiones y adquisiciones de empresas. (g) La adquisiciény
promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y disfrute. (h) La inversion en instrumentos de deuda, cotizados o no, el
otorgamiento o la concesion de préstamos o créditos, ya sea con garantia
hipotecaria o no, a toda clase de personas o entidades, y la financiacion de
operaciones comerciales. (i) La investigacién, estudio y planeamiento de
proyectos de inversion de organizacién de empresas, asi como la creacion,
promocion, fomento y desarrollo de empresas industriales, comerciales u de
servicios. Adicionalmente, la Sociedad podra realizar también negocios
inmobiliarios de toda indole y, consiguientemente, la adquisicion, tenencia,
gestidn, explotacion, rehabilitacién, disposicién y gravamen de toda clase de
bienes inmuebles, incluyendo actividades de urbanizacion de terrenos 'y
construccion de inmuebles, en cualquier forma o bajo cualquier titulo, asi
como la adquisicién, tenencia, participacion, cesién o disposicion de
instrumentos de deuda en forma de deuda privilegiada, ordinaria o
subordinada, con o sin garantia hipotecaria, de todo tipo de sociedades y en
particular, de sociedades con objeto idéntico o analogo. Las actividades
integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de
participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo. Queda excluido el
ejercicio directo y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacién especial. Si las disposiciones legales
exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social
algun titulo profesional, autorizacion administrativa previa, inscripcion en un
registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse
hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos
exigidos.

6832 - Gestion y administracion de la propiedad inmobiliaria

Consejo de administracion
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Unipersonalidad: La sociedad de esta hoja es unipersonal, siendo su socio Unico AZORA CAPITAL
SOCIEDAD LIMITADA, con N.I.F. B84777465

Ultimo depésito contable: 2022

Asientos de presentacion vigentes indice
Existen asientos de presentacion vigentes

Situaciones especiales indice
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CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD: |AZORA EUROPA [, S.A. | NIF: |A84476647 |
|

DOMICILIO SOCIAL: | CLVILLANUEVA 2, 1, SM

MUNICIPIO: |MADRID PROVINCIA: | MADRID | EJERCICIO: | 2020

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

PARNIER , JEAN-MARC
AZORA CAPITAL SL

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:

frhQCKiWpE8hcQns5kLXyHuxzMXkO/7FNJ/FnrzPnAU=

Fecha de generacién de la huella digital: 3/11/2021 12:29 ‘i




Azora Capital, S.L. (representante persona fisica D. Jean Marc Parnier), Administradora Unica
de la sociedad AZORA EUROPA 1, S.A.U., con domicilio social en Calle Villanueva 2 (B),
Escalera 1, Planta SM, 28001, Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo
21.883, folio 19, hoja M-389938 y con Numero de Identificacion Fiscal (N.LF.) A-84476647
(la Sociedad),

CERTIFICA

L- Que en fecha 28 de octubre de 2021, en el domicilio social, AZORA CAPITAL, S.L. (el
Accionista Unico), Accionista Unico de la Sociedad, ejercitando las competencias de
la Junta General de Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del
Texto Refundido de 1a Ley de Sociedades de Capital, adopto, por medio de sus validos
representantes en ese acto, las signientes decisiones que se transcriben literalmente a
continuacion:

“PRIMFRA.- Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales correspondientes

al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020.
El Accionista Unico decide aprobar:

0] las Cuentas Anudles individuales que comprenden el Balance de Situacién abreviado, la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias abreviada, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado
abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto y la Memoria abreviada correspondientes al
ejercicio terminado el dia 31 de diciembre de 2020, formulados por el Administrador Unico de la

Sociedad en fecha 31 de marzo de 2021 (las “Cuentas Anuales Individuales™); y

@ [
Las Cuentas Anuales Individuales y las Cuentas Anuales Consolidadas han sido objeto de auditoria por parte
de Deloitte, S.L, que con fecha 7 de junio de 2021 ha emitido los correspondientes informes favorables y sin

salvedades.

Copia de las citadas Cuentas Anuales Individuales y Cuentas Anuales Consolidadas debidamente auditadas s

adjuntan a la presente Acta como Anexo 1y Anexo 2, respectivamente.

SEGUNDA.- Examen y aprobacion, en su caso, de Ja propuesta de aplicacion del resultado



del gjercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020.

Alavista del resultado de las Cuentas Anuales Individuales del ejercicio 2020, que resulta en unds pérdidas por
importe de 819.577 euros, y de la propuesta formulada por el Administrador Unico de la Sociedad, se aprueba su

aplicacién a resultados negativos de ejercicios anteriores.

Asimismo, en relacion con el resultado de las Cuentas Anuales Consolidadas, se deja constancia de que el

resultado de la sociedad dominante ha sido de unas pérdidas por importe de 820.000 euros.

TERCERA.-  Fxamnen y aprobacion, en su caso, de Ia gestion del Organo de Administracion

durante el gjercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020,

El Accionista Unico decide aprobar la gestién del érgano de administracion durante el ejercicio cerrado a 31 de

diciembre de 2020.

IL-  Que entre las decisiones adoptadas por el Accionista Unico no existe ninguna que en

modo alguno pueda afectar, condicionar o restringir el contenido o alcance de las

decisiones aqui transcritas.

IIL-  Que las anteriores decisiones quedaron consignadas en un Acta de consignacién de
decisiones de Socio Unico, la cual fue aprobada y firmada, en nombre y representacion
de AZORA CAPITAL, S.L. por sus vélidos representantes en dicho acto, D. Jean Marc
Parnier y D. Javier Rodriguez Heredia.

IV.-  Que han quedado cumplidos en relacion con el acta todos los requisitos preceptuados
por los articulos 97 y 99 del Reglamento del Registro Mercantil y, en relacién con las
decisiones adoptadas por AZORA CAPITAL, S.I., en su condicion de Accionista Unico
de la Sociedad, los preceptuados por los articulos de la Ley de Sociedades de Capital

que le son de aplicacion.
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VIL

VIIL

IX.

ASIMISMO CERTIFICA

Que se adjuntan a la presente un ejemplar de las Cuentas Anuales Individuales de 1a

Sociedad correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020,
comprensivas del Balance de Situacion abreviado, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
abreviada, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado abreviado de
Cambios en el Patrimonio Neto y la Memoria abreviada a las que se hace referencia en
un acuerdo transcrito anteriormente asi como los impresos normalizados relativos a la
informacion medioambiental, a la informacién de negocios sobre participaciones
propias correspondiente al ejercicio 2020, que han sido debidamente firmados por el

Administrador Unico de la Sociedad.

Que las Cuentas Anuales Individuales fueron formuladas el dia 31 de marzo de 2021,

habiendo sido firmadas por el Administrador Unico.

Que la Sociedad no ha realizado operaciones con participaciones propias durante

dicho ejercicio.

Que las Cuentas Anuales Individuales han sido debidamente auditadas por el Auditor

de Cuentas de la Sociedad.

Que se adjunta a la presente, como anexo, la certificacion de la huella digital que se ha
generado para el dep6sito por via telematica de las Cuentas Anuales Individuales de
la Sociedad correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020 cuyo cédigo

alfanumérico es:

Y para que asi conste, y a todos los efectos oportunos, expido esta certificacion en Madrid, a 28
de octubre de 2021

Azora Capital, S.L.

(representante persona fisica D. Jean Marc Parnier)

Administrador Unico de
AZORA EUROPAI,S.AU.
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACI()_N IDA1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA my‘
SA: 7N SL:
Fomma juridica:

NIF: | 01010 | AB44T76647 | Ofras: | 01013 ‘ |

LEI: | 01009 | | Solo para las empresas que dispongan de cédigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacién social: ‘01020 ‘ AZORA EUROPA |, S.A. |

Domicilio social: ‘ 01022 ‘ CL VILLANUEVA 2,1, SM |
Muniicipio: |o1023| MADRID | Provincia: ‘01025‘ MADRID |
Cédigo postal: |01024| 28001 | Tekéfono: ‘01031 ‘ 915.240.300 |

Direccién de e-mail de contacto de la empresa | 01037 | miguelsanjurjo@azora.es |

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 01040
Sociedad dominante ultima del grupo:| 01061 01060
ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 | Serv.relat.propiedad inmobil -industrial ™)
Codigo CNAE: 02001 | 6832 ™)
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EJercicio_ 2020 [v3) esercicio 2019 3
FIJO (4): 04001 0 0
NO FIJO (5): 04002 0 0
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):
04010 l 0 0
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
Esercicio_ 2020 (5 Esercicio__ 2019 ®3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 004121 0 0 0
NO FIJO: 04122 004123 0 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS EsErcicio__ 2020 ) Ekrcicio__ 2019 @)
ANO MES DiA ANO MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.020 1 1 2.019 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.020 12 31 2019 12 31
Nuamero de paginas presentadas al depésito: | 01901 |

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

|o1903‘

UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos

que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4 2007).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(3) Ejercicio anterior.

(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:

a) Sien el aio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aquila i de los fijos a principio y a fin de €
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del aiio y dividala por doce.
<) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fjo, pero solo en la proporcion que ala ion del afio o
jornada efectivamente frabajada.
(5) Puede calcular el no fijo medio el total de que han ¥ sus no fyos y dividk por 52 También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):
n.° medio de trabajad:
n° dep contratadas x

52




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacién de resultados y periodo medio de pago a proveedores)
APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacién sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto esErcicio 2020 ) EsErcicio 2019 (5
Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. .. ...................... 91000
Remanente .. ... ... . . . . .. .. 91001
Reservas voluntarias. .. ....... ... ... ... . ... . 91002
Otras reservas de libre disposicion .. .. ............ ... ... ... ...... 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. . ................ 91004
Aplicacion a esErcicio 2020 ) esercicio _ 2019 (3
Reservalegal .. ... ... . . . 91005
Reservas especiales. .. ... .. 91007
Reservasvoluntarias. .. ....... ... ... ... .. ... .. 91008
Dividendos. .. ... ... 91009
Remanente y ofros .. ... .. .. . .. 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . . ................ 91011
APLICACION = TOTALBASEDEREPARTO. . ... ..o, 91012
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)
esercicio 2020 @) esercicio _ 2019 (3
Periodo medio de pago a proveedores (dias). .. ..................... ‘ 94705 ‘ 28 "
(1) Prop de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1
NIF: A84476647 UNIDAD (1)
DENOMINACION SOCIAL: Euros: 09001
AZORA EUROPA |, SA. Miles: 09002
Millones: 09003
Espacio desfinado para las firmas de los administradores
ACTIVO Jﬁ?ﬁoﬁ EJERCICIO 2020 (2) | EJERCICIO __ 2019 (3)
A) ACTIVONO CORRIENTE. .. ... ..o 11000 32.605.917,00 88.272.868,00
I. Inmovilizadointangible . . . ... .. ... .. .. . ... .. ... ... 11100
Il. Inmovilizadomaterial. ........ ... .......................... 11200
lll. Inversiones inmobiliarias .. ................................ 11300
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400 32.605.660,00 88.272.611,00
V. Inversiones financieras alargoplazo ......_ ................. 11500
V1. Activos por impuesto diferido .. ... ......................... 1600 |14 257,00 257,00
VIl. Deudores comerciales nocorrientes. . .. . ......... .. ... .. ... 11700
B) ACTIVOCORRIENTE .. ... ...\ 12000 7.659.935,00 43.079.603,00
I. Activos no comrientes mantenidos paralaventa . ... ......._ .. 12100
Il. Existencias............... ... ... ... ... ...i..ii.iii... 12200
lll. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar .. ._..._ ... ... 12300 264.380,00 536.240,00
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ................ 12380 0 86.788,00
a) Clientes por venlas y prestaciones de servicios a largoplazo . . . ... .. 12381
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . .. .. 12382 0 86.788,00
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . ... .............. 12370
3. Otrosdeudores . . ... ... . ... ... 12390 264.380,00 449.452,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400 13 408.333,00 0
V. Inversiones financieras acortoplazo .. ... ........ .. ...... 12500 0 1,00
VI. Periodificacionesacortoplazo .. ..... .. .. ... ............. 12600 13.197,00 548,00
VIl. Efectivoy otros activos liquidos equivalentes. . . ... ... ... .. .. 12700 7 6.974.025,00 42.542.814,00
TOTALACTIVO (A +B) - - oo oo oo 10000 40.265.852,00 131.352.471,00
(1) Marque las casillas segin exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los que integran las cuent: les deben en lamisma uri-

dad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Hercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
AZORA EUROPA |, S A.

AB4476647

Espacio desfinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Lx(n)n-[sﬁolfm EJERCICIO 2020 (1) | EJERCICIO _2019 (2
A) PATRIMONIONETO .. ..o\ 20000 | 8 40.237.183,00 42.101.250,00
A1) FONAOS PIOPIOS - - - - oo oo oo 21000 | 8 40.237.183,00 42.101.250,00
L CaPAl . oo 21100 42.875.298,00 81.641.658,00
1. Capital eSCHtUrAdO . . .o\ 21110 42.875.298,00 81.641.658,00
2. (Capitalnoexigido). ... ... ... ... ... 21120
Il Primadeemision .. ..................................... 21200 1.752.684,00 1.752.684,00
. RESeIVas . . ... ... .. .. 21300 9.930.039,00 15.259.564,00
1. Reservade capitalizaciéon. . . ... ... ... .. ... ... .. ... ... 21350
2 Ofas resenvas . . .. . ... ... ... ... 21360 9.930.039,00 15.259.564,00
IV. (Acciones y participaciones en patrimoniopropias) .. ......... 21400 -10.319.797,00 -53.371.192,00
V. Resultados de ejercicios anteriores. .. .. .................... 21500 -3.181.464,00 -1.988.480,00
VI. Otras aportacionesdesocios . ... ... ... .................. 21600
VIl. Resultado del ejercicio . .......... ... ... .. .............. 21700 -819.577,00 -1.192.984,00
VIIl. (Dividendoacuenta) ......... ... ... ... ... ... .. ... 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. .. .. .............. ... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor.......... ... ................ 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . ............ 23000
B) PASIVONOCORRIENTE. ... .. ...... .. ... ... ... ......... 31000
1. Provisiones alargoplazo . .. .. .. ... ... ... ... ... ..... 31100
Il. Deudasalargoplazo ... ... ... . ... ..................... 31200
1. Deudasconentidadesdecrédito. . .. ... ... .. ... .. ... .. ... 31220
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ... ... ... ... ...... 31230
3. Ofrasdeudasalargoplazo ...... ... ... . ... ... .. ....... 31290
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . . . . 31300
IV. Pasivos por impuestodiferido . .. .. .. ... .. ... ... ... ... .. 31400
V. Periodificacionesalargoplazo........ ... . ... ............ 31500
VI. Acreedores comercialesnocorrientes . . .................... 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales alargoplazo. . . ... ... ... 31700

(1) HBercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
AZORA EUROPA |, S A.

AB4476647

Espacio desfinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Jﬁ?ﬁoﬁ EJERCICIO 2020 (1) | EJERCICIO __ 2019 (2)
C) PASIVOCORRIENTE .. ... ..o\ 32000 28.669,00 89.251.221,00
1. Pasivos vinculados con activos no cormrientes mantenidos para
laventa .. ... ... ... ... ... .l 32100
Il. Provisionesacortoplazo ...... ... .. ... ................... 32200
. Deudasacorto Plazo . . ...............oeeeunooeeeeeeennnn. 32300 |° 0 4.140.104,00
1. Deudascon entidadesde crédito. . . ...... ... .. ... .. ... .. ... 32320
2. Acreedores por arrendamiento financiero ... ... ... ... ... ... 32330
3. Ofrasdeudasacortoplazo ...... ... ... ... .. .. ... ... 32390 |° 0 4.140.104,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . .. 32400 | ® 0 85.040.559,00
V. Acreedores comerciales yotras cuentasapagar. ............. 32500 28.669,00 70.558,00
1. Proveedores. . ... ......... ... ... .. ...l 32580
a) Proveedoresalargoplazo ..... .. ... ... .. ... ... .. ... 32581
b) Proveedoresacorfoplazo ...... ... ... ... . ... .. ... ..., 32582
2. Ofrosacreedores .......... ... ... ........iiiiiiaaan 32590 28.669,00 70.558,00
V1. Periodificacionesacortoplazo .. ... ... ... ................ 32600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo ..... ... .. 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A +B+C) .................. 30000 40.265.852,00 131.352.471,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

NIE: AB4476647

DENOMINACION SOCIAL:

AZORA EUROPA |, S A.

Espacio destinado para las firnas de los administradores

(DEBE)/ HABER J?é“ﬁo".fm EJERCICIO _ 2020 (1) | EJERCICIO _ 2019 (2)
1. Importe netode lacifrade negocios .. ....................... 40100 | 21 0 1.308.281,00
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacion . ... ... ... ... ... 40200
3. Trabajos realizados por la empresa parasu activo ............. 40300
4. Aprovisionamientos. . ... .......... .. ... ................... 40400
5. Otros ingresos de explotacién .. .. ... .. ... ... .......... 40500 0 2.568,00
6. Gastosdepersonal ........._ ....... .. ... .. ... .......... 40600
7. Ofros gastos de explotacion. ... ................_.....__ ... 40700 | 122 -260.431,00 -2.409.365,00
8. Amortizacion del inmovilizado .. ........... ... ... ... 40800
% e oion de subvenciones de Inmovilizado o fnancleroY . | 4os00
10. Excesos de provisiones . ......................... oo, 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . . . .. 41100
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . ....._.... .. 41200
13. Ofrosresultados ................... ... ...l 41300 -573,00 -63,00
A 5?2‘5?2325 E%P}?Pscl%'t 10+ M+12+13) ... 49100 -261.004,00 -1.098.579,00
14. Ingresos financieros . .......................oiiiiiiiiaa.. 41400 | "3 408.333,00 0
i evoedbetuiiitioalatibtiotdstisatttsis SN 41430
b) Oftrosingresosfinancieros .. .. .. ...............cceiiiiiii.. 41490 |3 408.333,00 0
15. Gastosfinancieros. . ... ... ... ... ... ... ... 41500 -1.015.794,00 -240.559,00
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . . . . .. 41600
17. Diferencias decambia . . ............ ... .. . ....LLo... 41700 -1.891,00 703,00
i it Saad Sobtaitetbntetaia et 41800 |° 58.773,00 249 628,00
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . . ... ... ... ... 42100
a) Incorporacién al activo de gastos financieros .. .................. 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores .. ... ... 42120
¢) Restodeingresosygastos . ... ... ... ... ... ... . ..iii.ii.. 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (14 +15+16 +17 +18+19) ... ... 49200 -550.579,00 9.772,00
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A +B) .. .. ... .......... 49300 -811.583,00 -1.088.807,00
20. Impuestos sobre beneficios. . . . . .. ......................... 41900 | '3 -7.994,00 -104.177,00
D) RESULTADODELEJERCICIO(C+20)....... ... .. ............ 49500 -819.577,00 -1.192.984,00

(1) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al accionista unico de Azora Europa |, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinién
Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Azora Europa |, S.A. (Sociedad Unipersonal) (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y

ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2020, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2.1 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabe nuestra auditoria de conformidad con la hormativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacidn de nuestra
opinién sobre estas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folic 188, hoja M-54414, inscripcidn 962,
C.I.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.
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Descripcion

Tal y como se indica en la Nota 5 de la
memoria abreviada adjunta, el saldo del
epigrafe “Inversiones en empresas del Grupo
a largo plazo” recoge el coste, minorado por
el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro, de la participacion
mantenida en el capital social de Ave Este
Luxembourg S.a.r.l., entidad que no cotiza en
mercados regulados.

Tal y como se indica en la Nota 4.1 de las
cuentas anuales abreviadas, la Sociedad, para
determinar la existencia de deterioro de valor
de las participaciones en empresas del Grupo,
ha considerado como mejor evidencia del
importe recuperable la parte proporcional del
patrimonio neto de la entidad participada.

Los aspectos mencionados, asi como la
relevancia de la inversion mantenida, que
asciende a 2.606 miles de euros a cierre del
ejercicio, suponen que consideremos la
situacidn descrita como uno de los aspectos
mas relevantes de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido, entre
otros, i) el andlisis de la metodologia
empleada por la Sociedad como base para la
estimacion; v, ii) la réplica del célculo para
verificar la razonabilidad de la valoracion
realizada por la Sociedad.

Adicionalmente, dado que la participada Ave
Este Luxembourg S.4.r.l. se trata de una
sociedad holding, hemos evaluado y revisado
los estados financieros de sus sociedades
dependientes, al objeto de obtener evidencia
suficiente y adecuada de la valoracion de la
citada participacion en las cuentas anuales
abreviadas adjuntas de la Sociedad.

Por ultimo, hemos evaluado que los desgloses
de informacion facilitados en la Nota 5 de la
memoria abreviada adjunta, en relacién con
este aspecto, resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable
aplicable.

Responsabilidad del Administrador Unico en relacién con las cuentas anuales abreviadas

El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas

anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, el Administrador Unico es responsable de la

valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln correspondas, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico
tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa

realista.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndose en las
cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mds detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta descripcién es
parte integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales abreviadas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
m3s elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por el Administrador Unico.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidn.



Azora Europa I, S.A.
(Unipersonal).

Cuentas anuales abreviadas del
ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2020, junto con el
informe de auditoria independiente
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AZORA EUROPA I, S.A.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2020

(Euros)
Notas de la
Memoria Ejercicio Ejercicio
Abreviada 2020 2019

Prestaciones de servicios Nota 12.1 - 1.308.281
Otros gastos de explotaciéon Nota 12.2 (260.431) (2.409.365)
Otros ingresos de explotacién - 2.568
Otros resultados (573) (63)
RESULTADO DE EXPLOTACION (261.004) (1.098.579)
Ingresos financieros: Nota 13 408.333 -

De empresas del Grupo y asociadas 408.333 -
Gastos financieros: (1.015.794) (240.559)
Por deudas con empresas del Grupo y asociadas Nota 13 (1.011.678) (240.559)
Por deudas con terceros (4.116) -
Diferencias de cambio (1.891) 703
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 5 58.773 249.628
RESULTADO FINANCIERO (550.579) 9.772
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (811.583) (1.088.807)
Impuestos sobre beneficios Nota 11.3 (7.994) (104.177)
RESULTADO DEL EJERCICIO (819.577) (1.192.984)

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio 2020.
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AZORA EUROPA I, S.A.U.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2020

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
2020 2019
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (Pérdida) (I) (819.577) (1.192.984)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II) - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (311) - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+II+III) (819.577) (1.192.984)

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante del

estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2020.

e
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Azora Europa I, S.A.U.

Memoria abreviada del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2020

. __Resena de la Sociedad

Azora Europa I, S.A.U., (en adelante, la Sociedad) se constituyé el 17 de octubre de 2005 como Sociedad
Limitada, con un capital suscrito y desembolsado de 3.010 euros, representado por 3.010 participaciones
de valor nominal de un euro cada una de ellas.

El objeto social de la Sociedad consiste en la tenencia y gestién de inmuebles, incluyendo dicha gestién
su posterior comercializacion, promovidos o no por la propia Sociedad, y tanto para Espafia como para el
extranjero. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos
especiales que no cumpla la Sociedad. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna de
las actividades alguin titulo profesional, autorizacién o inscripcion en Registros especiales, deberdn
ejercitarse por quien ostente dicho titulo o bien no podran iniciarse hasta que se hayan cumplido los
requisitos administrativos elegidos. Estas actividades podrén desarrollarse en régimen de coinversién con
otras sociedades espaiiolas o extranjeras, asi como de modo indirecto, mediante la participacién en otras
sociedades de objeto andlogo. El domicilio social de la Sociedad se encuentra en la calle Villanueva 2 B,
Escalera 1, Planta SM, Madrid.

Desde el ejercicio 2007 la Sociedad desarrollé diez proyectos inmobiliarios en Polonia, formalizados por su
sociedad participada Ave Este Luxembourg, S.4.r.I, mediante la compra de participaciones en sociedades
polacas, y un proyecto inmobiliario en Republica Checa realizado por su sociedad participada Turimo s.r.o.
Tal y como se indica en la Nota 5, a 31 de diciembre de 2019, Ave Este Luxemburgo, S.3.r.l. finalizé su
inversién inmobiliaria en Polonia tras la enajenacién del 100% de sus participaciones en las citadas
sociedades polacas, mientras que la inversién inmobiliaria en Repulblica Checa finalizé en el ejercicio 2017
tras la enajenacién del 100% de las participaciones en Turimo, s.r.o.

Desde la finalizacién de la inversién inmobiliaria en Polonia, la Sociedad ha continuado evaluando
activamente distintas oportunidades de inversién inmobiliaria de acuerdo a su Plan de Negocio. No
obstante, el contexto socioeconémico derivado de la pandemia mundial provocada por el SARSCov-2, ha
puesto de manifiesto que la estrategia de negocio de la Sociedad requiere de un planteamiento mas
integral que permita maximizar los beneficios y permita una ejecucion de las inversiones de una manera
mas eficiente. Adicionalmente, en este periodo, la Sociedad ha iniciado los procedimientos necesarios para
simplificar la estructura societaria actual con el objetivo de lograr una mayor eficiencia.

Con fecha 26 de junio de 2013, las Juntas Generales Ordinarias de Accionistas de Azora Europa I, S.A. y
Azora Europa II, S.A. procedieron a la aprobacion de un proceso de fusidn de dichas sociedades mediante
la absorcién de Azora Europa II, S.A. (Sociedad Absorbida) por parte de Azora Europa I, S.A. (Sociedad
Absorbente) con disolucién sin liquidacion de la Sociedad Absorbida y traspaso en bloque de su patrimonio
a la Sociedad Absorbente, que adquirié por sucesién universal todos los derechos y obligaciones de la
Sociedad Absorbida, aumentando la Sociedad Absorbente su capital social en 78.309.651 euros mediante
la emisién 7.830.965.140 acciones de un céntimo de euro de valor nominal cada una. La citada fusién se
produjo de conformidad con lo establecido en la Ley 3/2009, de Modificaciones Estructurales de las
Sociedades Mercantiles y del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de capital.

Con fecha 3 de febrero de 2020, Azora Capital S.L. realizé una oferta global de compraventa sobre el
100% de las acciones de la Sociedad en manos de terceros a un valor de 1,071 euros por accién. El
objetivo de esta oferta era (i) tomar el control de la compafiia para dar continuidad a su actividad vy (ii)
agilizar y simplificar el proceso de desinversion del accionariado del resto de accionistas (inversores
institucionales con interés en completar su desinversién en el menor plazo posible), tras la reciente
finalizacion de la inversion inmobiliaria en Polonia.

Todos los accionistas de la Sociedad aceptaron la oferta anteriormente mencionada dentro del plazo
estipulado en la misma, renunciando expresa y anticipadamente a ejercitar sus derechos de adquisicion
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preferente de acuerdo a lo indicado en los estatutos. Por su parte, el Consejo de Administracidon de la
Sociedad, en su reunién del 14 de febrero de 2020, renuncié al derecho de adquisicién preferente de la
Sociedad respecto a la mencionada oferta y convocé una Junta General Extraordinaria de Accionistas para
el 19 de marzo de 2020. Por consiguiente, tras la ejecuciéon de la totalidad de las operaciones de
compraventa y la celebracion de la Junta General antes mencionada, Azora Capital, S.L. se convirtié en el
Accionista Unico de la Sociedad adoptando el 6rgano de administracion de la Sociedad la forma de
Administrador Unico.

Con fecha 16 de noviembre de 2020, Azora Capital, S.L. comunicé a los anteriores accionistas de la
Sociedad que, como resultado de un ajuste “post-closing” de la desinversién en Polonia procedia ajustar
el precio de compraventa en 2.063.779 euros, es decir, hasta un valor de 1,132 euros por accién. A la
fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales dicho ajuste ha sido liquidado en su totalidad por
parte de Azora Capital, S.L.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad es cabecera de un subgrupo de sociedades que se integra dentro
del Grupo Azora, cuya sociedad dominante es Azora Capital, S.L. y que presenta cuentas anuales
consolidadas. De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad no estd obligada a formular
separadamente cuentas anuales consolidadas debido a que se integra en un grupo consolidado superior
que formula cuentas anuales consolidadas en Espafia. De todos modos, la Sociedad ha decidido presentar
voluntariamente cuentas anuales consolidadas. Dichas cuentas consolidadas han sido elaboradas con
arreglo a las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010. Las cuentas anuales consolidadas del subgrupo Azora Europa I, S.A.U. del ejercicio 2020 han
sido formuladas por el Accionista Unico de Azora Europa I, S.A.U. el 31 de marzo de 2021 estimandose
que seran aprobadas sin modificacion alguna. Las mencionadas cuentas anuales consolidadas presentan
un volumen de activos de 40.775 miles de euros y un patrimonio neto atribuible a la Sociedad Dominante
de 40.172 miles de euros. Asimismo, el importe neto de la cifra de negocios consolidado y el resultado
consolidado atribuible a ta Sociedad Dominante ascienden a 0 miles de euros y 885 miles de euros de
pérdida, respectivamente. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019 fueron aprobadas por el
Accionista Unico de Azora Europa I, S.A.U el 1 de febrero de 2021 y depositadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

La Sociedad, dada la actividad a la que se dedica, no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones
ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria abreviada de las cuentas anuales abreviadas respecto a la informacién
de cuestiones medio ambientales.

2. Bases de presentacién

2.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Administrador Unico de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

1.

2.

4.

Coédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido modificado
por el Real Decreto 602/2016, con las modificaciones introducidas al Plan General de Contabilidad
mediante el Real Decreto 1159/2010.

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad
y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de
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aplicacién y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran
la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos
durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por
el Administrador Unico de la Sociedad, se someterdn a la aprobacién del Accionista Unico, estimandose
que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2019 fueron aprobadas por el Accionista Unico el 1 de febrero de 2021.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrader Unico ha
formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales
abreviadas. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de [a valoracion y estimacion de la incertidumbre
En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas
por el Administrador Unico de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren
a:
- El deterioro de los activos financieros (véase Nota 4.1.1).
- La gestion del riesgo financiero (véase Nota 6).
A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al cierre del ejercicio 2020, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a madificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso,
de forma prospectiva.

2.5 Comparacion de la informacion

La informacion contenida en esta memoria abreviada referida al ejercicio 2019 se presenta a efectos
comparativos con la informacién del ejercicio 2020.

2.6 Agrupacioén de partidas
Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del
estado abreviado de cambios en el patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada
en las correspondientes notas de la memoria abreviada.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2020 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2019,

2.8 Correccién de errores
En la elaboracion de las cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ningin error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2019.
q) Informacion cuantitativa y cualitativa de los impactos derivados def Covid-19
La aparicién del SARSCoV-2 en China en enero de 2020 y su expansion global motivé que el brote

virico fuese calificado como una pandemia por la Organizacién Mundial de la Salud desde el pasado 11
de marzo de 2020.



El 14 de marzo de 2020, el Gobierno de Espafia declaré el “Estado de Alarma” bajo el Real Decreto
463/2020, situacion que estuvo vigente hasta el 21 de junio de 2020. Conforme a la declaracién del
estado de alarma, determinadas actividades comerciales fueron calificadas como esenciales, cuya
apertura estaba permitida, y el resto fueron calificadas segin su naturaleza como no esenciales y, por
tanto, sometidas a un cierre forzoso administrativo.

Posteriormente, con fecha de efecto 9 de noviembre de 2020, el Gobierno de Espaiia volvi6é a declarar
de nuevo el “Estado de Alarma” bajo el Real Decreto 926/2020, situacién que estard vigente hasta el
9 de mayo de 2021. Conforme a la declaracién del estado de alarma, se pretende contener la
propagaciéon de infecciones causadas por el SARSCoV-2. Las Comunidades Auténomas, como
autoridades competentes delegadas, han establecido, en base a criterios sanitarios, determinados
cierres perimetrales municipales y provinciales, asi como limitaciones de personas en las reuniones
sociales, tanto en espacios publicos como privados.

En este sentido, desde la finalizacion de la inversion inmobiliaria en Polonia, la Sociedad ha continuado
evaluando activamente distintas oportunidades de inversion inmobiliaria de acuerdo a su Plan de
Negocio. No obstante, el contexto socioecondémico derivado de la pandemia mundial provocada por el
SARSCov-2, ha puesto de manifiesto que la estrategia de negocio de la Sociedad requiere de un
planteamiento mas integral que permita maximizar los beneficios y permita una ejecucién de las
inversiones de una manera mas eficiente. Adicionalmente, en este periodo, la Sociedad ha iniciado los
procedimientos necesarios para simplificar la estructura societaria actual con el objetivo de lograr una
mayor eficiencia.

De esta forma, cabe resaitar que el Administrador Unico de la Sociedad mantiene una evaluacién
constante de la situacién actual de crisis sanitaria conforme a la mejor informacién disponible, con el
fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que puedan
producirse como consecuencia de la ejecucion de!l Plan de Negocio.

3. Aplicacién del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado a 31 de diciembre de 2020 que el Administrador Unico de la
Sociedad someterd a la aprobacién del Accionista Unico es la siguiente:

Euros
Base:
Pérdida del ejercicio (819.577)
Aplicacion:
Resultados de ejercicios anteriores (819.577)

4. Normas de reqgistro y valoracion
Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2020, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,
han sido las siguientes:
4.1 Instrumentos financieros

4.1.1 Activos financieros

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

- Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados por operaciones de trafico de la
empresa, o0 los que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni



derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado
activo.

- Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo y asociadas: se consideran empresas del
grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce influencia significativa.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada
mas los costes de la transaccidn que sean directamente atribuibles.

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan controi sobre fa sociedad
dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con la
adquisicién de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Valoracion posterior
Los préstamos v las partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la
diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion
el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracién, incluyendo el fondo de comercio.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro
de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran y se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.1.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o también
aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos
financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

4.2 Impuesto sobre Sociedades

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.
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El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporales que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre
los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen
al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién
futura. Asimismo, en cada cierre se evall(an los activos por impuestos diferidos no registrados en el
balance abreviado y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su
recuperacion con beneficios fiscales futuros.

4.3 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de realizacién de la
prestacion a la fecha del balance abreviado, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

4.4 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera
en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental
y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacion
futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
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4.5 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas y accionistas a valores de mercado. El
Administrador Unico de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto
de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en un futuro.

4.6 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el Euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas al Euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se
convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance abreviado. Los beneficios o pérdidas
puestos de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del
ejercicio en que se producen.

4.7 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacidon que con cardcter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o
realizacién se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los
activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo
de liquidacién sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que
no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

5. Instrumentos financieros (largo y corto plazo
5.1 Inversiones financieras en empresas del Grupo a largo plazo
El movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2020 y 2019 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2020

Euros
Saldo al Saldo al
31-12-2019 Bajas Reversién | 31-12-2020
Ave Este Luxembourg S.4.r.l. 88.272.611 (85.725.724) 58.773| 2.605.660
Total inversiones en empresas del
Grupo y Asociadas a largo plazo |88.272.611| (85.725.724)( 58.773| 2.605.660

-11 -



Ejercicio 2019

Euros
Saldo al Saldo al
31-12-2018 Bajas Reversion | 31-12-2019
Ave Este, S.L. 10.056 (10.056) - -
Ave Este Luxembourg S.a.r.l. 88.013.919 - 258.692| 88.272.611
Total inversiones en empresas del
Grupo y Asociadas a largo plazo | 88.023.975 (10.056) 258.692( 88.272.611

La Sociedad Ave Este S.L. ha estado domiciliada en Madrid hasta su liquidacion el 27 de junio de 2019.
Por su parte, la Sociedad Ave Este Luxembourg, S.a.r.l. estd domiciliada en Luxemburgo.

Las operaciones mads significativas ocurridas durante el ejercicio 2020 y 2019 se detallan a
continuacion:

Ave Este Luxembourg S.a.r.l.:

Con fecha 1 de octubre de 2020, se acordé una reduccion de capital por importe de 33.500.000
euros y una devolucién de fondos propios por importe de 52.225.724 euros. Dichas operaciones
fueron compensadas contra el préstamo concedido por Ave Este Luxembourg S.a.r.l. a la
Sociedad, cuyo importe ascendia a la fecha de dicha operacidn a 85.725.724 euros (véase Nota
13).

Ave Este, S.L.

Como consecuencia de la liquidacién indicada en 2019, la sociedad participada Ave Este, S.L. cesé
su actividad. Adicionalmente, en el ejercicio 2019 la Sociedad registré un resultado negativo en
el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenacidon de instrumentos financieros” de ia cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2019 por importe de 9.064 euros, habiéndose recibido
activos netos por importe de 992 euros registrados en el epigrafe “Deudores varios” del balance
abreviado adjunto del ejercicio 2019.

Para determinar la existencia del deterioro de valor de las participaciones en empresas del Grupo y
asociadas a 31 de diciembre de 2020, se ha considerado como mejor evidencia del importe
recuperable, la parte proporcional del patrimonio neto de las sociedades participadas. En base a ello,
a 31 de diciembre de 2020 la Sociedad ha registrado una reversién de deterioro en el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada adjunta por importe de 58.773 euros, para igualar el importe recuperable de las
participadas al valor neto en libros. A 31 de diciembre de 2020 el deterioro acumulado en la
participacion Ave Este Luxembourg, S.a.r.| asciende a 402.622 euros (461.395 euros a 31 de
diciembre de 2019).

El detalle de las sociedades participadas junto con los datos mas significativos que se desprenden de
sus estados financieros individuales al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

Ejercicio 2020

Euros
Porcentaje Otras
de Valor de la Capital y |Aportaciones| Resultado
Participacién | Participacion | Reservas de Socios Ejercicio
?2")9 Este Luxembourg S.3.r.l. (1) | 409, 2.605.660| 2.546.887 - 58.773
(1) Fondos propios individuales.
- 12 -

»



(2) Sociedad no auditada.

Ejercicio 2019

Euros
Porcentaje Otras
de Valor de la Capitaly [Aportaciones| Resultado
Participacién | Participacién | Reservas de Socios Ejercicio
?2")3 Este Luxembourg S.a.r.l. (1) | 409 88.272.611| 88.632.749 - (360.138)

(1) Fondos propios individuales.
(2) Sociedad no auditada.

Por su parte, Ave Este Luxembourg S.&.r.l., participa en otra sociedad, ubicada en Polonia, y cuya
informacién financiera resumida a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Ejercicio 2020

Euros
Diferencias
de
Conversion
y Otros
Instrument
os de
Porcentaje de| Valor de la Capital y | Patrimonio | Resultado
Actividad Participacion | Participacion| Reservas Neto - Ejercicio
Brassa Sp. z 0.0. (1) Participaciones 100% 86.218.669| 93.094.551|(8.190.690) 1.314.808
(1) Sociedad no auditada
Ejercicio 2019
Euros
Diferencias
de
Conversién
y Otros
Instrument
os de
Porcentaje de| Valor dela | Capitaly | Patrimonio | Resultado
Actividad Participacion | Participacién| Reservas Neto Ejercicio
Brassa Sp. z 0.0. (1) Participaciones 100% 84.821.645 | 88.745.620|(8.190.690) 4.348.931

(1) Sociedad auditada por Deloitte Audyt Sp. z o.0.

Con fecha 4 de julio de 2019, 27 de julio de 2019 y 17 de diciembre de 2019, Brassa Sp. Z.0.0. vendi
el 100% de las participaciones que mantenia de las sociedades Coleus Sp. Z.0.0., Kedros Investment
SPV Sp. Z o0.0., Cambil Sp. Z o.0., Kasteli Sp. Z.0.0., Horta Sp. Z.0.0., y Skua Sp. Z.0.0. En base a lo
anterior, al 31 de diciembre de 2020 y 2019, Brassa S.p. Z.0.0. no tenia ninguna sociedad participada.
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Las sociedades participadas preparan sus Estados Financieros de acuerdo a la normativa aplicable a
sus paises de origen. A efectos de presentacién, se muestra la informacién de las sociedades
participadas bajo el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la Sociedad. Desde el
ejercicio 2011, se establecié el Euro como moneda funcional de las sociedades ubicadas en Polonia
cuya actividad es la gestién de edificios en arrendamiento, debido a que es la moneda en que estas
sociedades tienen asumidos sus principales riesgos, derechos y obligaciones.

Ninguna de las sociedades cotiza en bolsa.

6. Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos

financieros

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el que actda la Sociedad vienen
determinadas fundamentalmente por el andlisis de los proyectos de gestién y por la situacién de los
mercados financieros.

Los importes por los que figuran registrados los activos financieros representan, en todos los aspectos
significativos, el maximo nivel de exposicién al riesgo de crédito de la Sociedad en cada fecha de
presentacién de los estados financieros.

A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a. Riesgo de crédito:

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

El riesgo de crédito proviene del riesgo de incumplimiento de un tercero de no satisfacer sus
obligaciones contractuales frente a la Sociedad.

El riesgo de crédito de la Sociedad atribuible a sus deudores comerciales es poco significativo dada la
actividad actual de la Sociedad y los saldos pendientes al cierre.

Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por
6.974.025 euros y 42.542.814 euros, respectivamente, que representan su maxima exposicion al

riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras de
reconocida solvencia.

b. Riesgo de liquidez:
Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros
activos financieros.
La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de

suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de la Sociedad.

c. Riesgo de mercado:
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Este riesgo proviene de la variacion de los factores de riesgo -tipo de interés, tipo de cambio, renta
variable y volatilidad de éstos- asi como del riesgo de solvencia y de liquidez de los distintos productos
con los que opera la Sociedad. Dada la operativa de la Sociedad su exposicién a riesgo de mercado es
moderada.

Efectivo y otros activos liquidos y equivalentes

Del total del saldo del epigrafe “Efectivo y otros actives liquidos equivalentes” a 31 de diciembre de 2020
y 31 de diciembre de 2019 un importe de 6.974.025 euros y 41.541.529 euros, respectivamente,
corresponde al importe depositado en cuentas corrientes que a dicha fecha mantenia la Sociedad con
entidades financieras, todas ellas denominadas en Euros, de libre disposicién y remuneradas a tipos de
mercado. El importe restante a 31 de diciembre de 2019, que asciende a 1.001.285 euros se correspondia
con importes retenidos no cobrados en favor de determinados accionistas antiguos de la Sociedad,
relativos a la reduccion de capital mediante la compra de acciones propias para su posterior amortizacion,
aprobada por los accionistas en la Junta General Extraordinaria de fecha 11 de noviembre de 2019 (véase

Nota 8).

Durante los ejercicios 2020 y 2019 no se han devengado intereses por las cuentas corrientes de la
Sociedad.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad no tenia avales o garantias formalizados con terceros.

Patrimonio Neto v Fondos Propios

Las operaciones realizadas durante el ejercicio 2020 se detallan a continuacion:

- Con fecha 11 de noviembre de 2019 la Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobd realizar
una reduccién de capital social mediante la compra de acciones a un valor de 1 euro por accién de
hasta un maximo de 44.052.680 acciones. Al 31 de diciembre de 2019, se liberaron Gnicamente las
obligaciones mercantiles y econémicas de 43.051.395 acciones de 1 euro de valor nominal, lo que
supuso un aumento de acciones propias por dicho importe. Durante el ejercicio 2020 se liberaron las
obligaciones mercantiles y econdémicas del 1.001.285 acciones restantes.

Con fecha 13 de febrero de 2020, de acuerdo con los requisitos y plazos establecidos por la legislacion
vigente, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobé realizar una reduccién de capital
mediante la amortizacion de las acciones propias descritas anteriormente, a su valor nominal de 0,88
euros por accion. Como consecuencia de dicho acuerdo, la reduccion de capital se ha realizado por
un importe de 38.766.358 euros, produciéndose un impacto negativo en reservas por importe de
5.286.322 euros, registrado en el epigrafe “Otras reservas” del balance abreviado adjunto.

A cierre del ejercicio 2020 el capital social de la Sociedad asciende a 42.875.298 euros, representado por
48.721.930 acciones, todas ellas de 0,88 euros de valor nominal cada una de ellas. El capital social esta
totalmente suscrito y desembolsado. A 31 de diciembre de 2019 el capital social ascendia 81.641.658
euros, representado por 92.774.609 acciones, todas ellas de 0,88 euros de valor nominal cada una de

ellas.

Al 31 de diciembre de 2020, conforme a la Ley de Sociedades de Capital, en relacidn a los articulos 438 y
siguientes, la Sociedad:

a. Tiene inscrita la condicién y la identidad de Accionista Unico de la Unipersonalidad en el
Registro Mercantil de Madrid.

b. Mantiene actualizado un libro de registro de los contratos celebrados con el Accionista Unico.

c. Al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad no mantiene contratos con su Accionista Unico,
excepto los desglosados en la Nota 13.
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A 31 de diciembre 2019 no existian accionistas que posean una participacion superior al 10% del capital
social de la Sociedad.

Las reservas constituidas en la Sociedad como resultado de las amortizaciones de acciones relacionadas
con la condonacién a determinados accionistas de las obligaciones de desembolso de dividendos pasivos
realizadas en ejercicios anteriores ascienden a 3.498.600 euros al 31 de diciembre de 2020 y 2019, siendo
éstas de libre disposicién.

Prima de emisién

La Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo de la prima de emisién para
ampliar capital y no establece restriccién alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20%
del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2020 la reserva legal asciende a 693.172 euros, no estando dotada en su totalidad,
conforme lo indicado en el parrafo anterior.

Acciones propias

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad poseia en autocartera 14.667.022 y 57.718.417 acciones,
respectivamente, representativas del 30,10% y del 62,21% del capital social, respectivamente.

A 31 de diciembre de 2020, el porcentaje de acciones propias en titularidad de la Sociedad era superior al
20% de las acciones del capital social, siendo éste el limite legal maximo establecido en el articulo 146 de
la Ley de Sociedades de Capital.

No obstante lo anterior, con fecha 11 de febrero de 2020 y 16 de junio de 2020, han vencido las
obligaciones de pago contraidas (con los antiguos accionistas Ibercaja Banco, S.A., Bankia, S.A. y Bankia
Habitat, S.L.U.) por las operaciones de compra de acciones propias realizadas en los ejercicios 2015 y
2016. Por lo tanto, con fecha 18 de diciembre de 2020, la Junta General del Socio Unico ha aprobado
realizar una reduccién de capital social mediante la amortizacién de las acciones propias adquiridas a
Ibercaja Banco, S.A., Bankia, S.A. y Bankia Habitat, S.L.U. en los ejercicios 2015 y 2016 (véase Nota 9),
una vez liberadas las obligaciones mercantiles y econémicas de las mismas, que ascendian a 14.667.022
acciones propias, a su valor nominal de 0,88 euros por accién. A fecha de formulacién de estas cuentas
anuales esta operacion se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro Mercantil.

En base a lo anterior, a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas, el porcentaje
de acciones propias titularidad de la Sociedad ha vuelto a ser inferior al limite legal mencionado.

9. Deudas a corto plazo
En el epigrafe “Otras deudas a corto plazo” del balance abreviado adjunto, se registraban los importes
pendientes de pago derivados de las adquisiciones de acciones propias realizadas durante el ejercicio 2016
y anteriores.
Tal y como se indica en la Nota 8, como consecuencia del vencimiento de las obligaciones de pago

contraidas (con los antiguos accionistas Ibercaja Banco, S.A., Bankia, S.A. y Bankia Habitat, S.L.U.) por
las operaciones de compra de acciones propias realizadas en los ejercicios 2015 y 2016, la Sociedad ha
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amortizado en el ejercicio 2020 la totalidad de las obligaciones de pago pendientes, por importe de
4.140.104 euros.

10. Informacidn sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales abreviadas en relacion con el periodo medio de pago a proveedores
en operaciones comerciales.

Dias
2020 2019

Periodo medio de pago a proveedores 28 11

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucidn, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en la partida
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance abreviado adjunto.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacidn de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacidn.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2020 segun ia Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales,

es de 30 dias. El plazo de pago indicado anteriormente podrd ser ampliado mediante pacto de las partes
sin que, en ningln caso, se pueda acordar un plazo superior a 60 dias.

11. Administraciones Piblicas y Situacion fiscal

11.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas
La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es el siguiente:

Saldos deudores

Euros
2020 2019
Hacienda Publica deudora por IVA 43.263 59.583
43.263 59.583
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Saldos acreedores

Euros
2020 2019
Hacienda Publica acreedora por
retenciones practicadas 76 10.995
76 10.995

11.2 Conciliacion entre el resultado contable y Ia base imponible fiscal

La conciliacidn entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

Euros
2020 2019

Resultado contable antes de impuestos (811.583) |{1.088.807)
Diferencias permanentes: 921.502 107.524
Dotacion deterioro participadas (Nota 5) (58.773) (258.692)
Deterioro cuentas por cobrar - 157.251
Gastos financieros con empresas del Grupo (Nota 13) 1.011.678 240.559
Gastos reduccion de capital (31.976) (31.594)
Otros 573 -
B'ase |m-pomble an?es de compensacion de bases 109.919| (981.283)

imponibles negativas
Compensacidn de bases imponibles negativas {109.919) -
Base imponible - (981.283)
Cuota integra - -
Por doble imposicién - -
Hacienda Piiblica acreedora {(deudora) por Impuesto _ _

sobre Sociedades

11.3 Conciliacién entre el resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros
2020 2019
Resultado contable antes de impuestos (811.583)|(1.088.807)
Efecto de las diferencias permanentes 921.502 107.524
Base 109.919| (981.283)
Ingreso (gasto) por Impuesto de Sociedades (27.480) -
Compensacion de bases imponibles negativas no
. 27.480
activadas
Deterioro créditos fiscales - (96.455)
Reduccion de Capital - -
Otros (7.994) (7.722)
Total gasto Impuesto sobre Beneficios (7.994)| (104.177)

11.4 Activos por impuestos diferidos

El movimiento del saldo de esta cuenta durante los ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:
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Ejercicio 2020

Euros
31-12- 31-12-
2019 Alta Baja 2020
Bases imponibles negativas:
Crédito fiscal por diferencias temporarias 257 - - 257
Total activos por impuestos diferidos 257 - - 257
Ejercicio 2019
Euros
31-12- 31-12-
2018 Alta Baja 2019
Bases imponibles negativas:
Crédito fiscal por bases imponibles - }
negativas 96.455 (96.455)
Crédito fiscal por diferencias temporarias - 257 - 257
Total activos por impuestos diferidos 96.455 257| (96.455) 257

Las bases imponibles pendientes de compensar al 31 de diciembre de 2020 son las siguientes:

Ejercicio de Generacién Euros
2008 5.960.444
2009 4.983.196
2010 2.891.041
2011 2.230.959
2012 67.232
2019 981.283
17.114.155

Del total de bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad
no mantiene ninglin importe activado en el balance abreviado en base a su mejor estimacion de
recuperacién del valor de las mismas.

11.5 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2020 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién los cinco Ultimos ejercicios para el Impuesto sobre Sociedades,
los cuatro ultimos ejercicios para el resto de los impuestos.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las
cuentas anuales abreviadas adjuntas.
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Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administracion para iniciar
el procedimiento de comprobacion de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacién
o de deducciones aplicadas o pendientes de aplicacién, prescribird a los diez afios a contar desde el
dia siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracién
o autoliquidacién correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd el derecho a
compensar dichas bases o cuotas a aplicar dichas deducciones.

12. Ingresos y gastos

12.1 Importe neto de Ia cifra de negocios

El desglose de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente a los
ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:

Euros
2020 2019

Prestacion de servicios (Nota 13) - 1.308.281
- 1.308.281

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad facturé a sus filiales en concepto de honorarios de gestién y
desarrollo de proyectos un importe total 1.308.281 euros. (véase Nota 13).

La distribucion de los ingresos por mercado geografico correspondiente a los ejercicios 2020 y 2019
es la siguiente:

Euros
2020 2019

Polonia - 1.308.281
- 1.308.281

12.2 Otros gastos de explotacién

El desglose de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente a los
ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:

Euros

2020 2019
Servicios de profesionales independientes 241.177( 2.214.970
Primas de seguro y servicios bancarios 11.646 16.765
Otros tributos 4.421 3.248
Otros gastos 3.187 17.131
Pérdidas, deterioro y variaciones de
provisiones

por operaciones comerciales - 157.251
260.431| 2.409.365

Durante el ejercicio 2019, en la partida “Servicios de profesionales independientes” se recogia
principalmente la retribucién a Azora International Management Sp. z 0.0., en concepto de honorarios
de gestion de la Sociedad referidos a los activos gestionados, por importe de 1.373.400. Con fecha
15 de febrero de 2020 ha vencido el contrato de gestion en el que se estipulaba la comisién de gestién
a percibir por Azora International Management Sp. z 0.0. en concepto de honorarios de gestién
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referidos a los activos gestionados, no habiéndose devengado gasto alguno durante el ejercicio 2020
por dicho concepto.

Durante el ejercicio 2019, el Administrador Unico de la Sociedad consideré necesario registrar un
deterioro asociado a los saldos deudores pendientes de cobro con Kedros Investment SPV Sp. z o.o0.
por importe de 157.251 euros.

12.3 Honorarios de auditoria
Durante los ejercicios 2020 y 2019, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y

a otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., 0 por una empresa vinculada
al auditor por control, propiedad comUn o gestidon han sido los siguientes:

Euros
2020 2019
Servicios de Auditoria 10.000 13.500
Otros servicios de verificacion - 10.100
Total servicios de Auditoria y
relacionados 10.000 23.600

13. Operaciones y saldos con partes vinculadas
Operaciones con partes vinculadas

El detalle de las operaciones con partes vinculadas durante los ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:

Euros
Ingresos por Prestacién
de Servicios (Nota
12.1) Gastos Financieros Ingresos financieros
2020 2019 2020 2019 2020 2019

Azora Capital, S.L. - - - -
Ave Este Luxembourg S.a.r.l. - 1.011.678 240.559

408.333 -
Coleus Sp Zo.o. - 134.000 - - _ _

Kedros Spv Sp Zo.o. - 54.250 - - - -
Kasteli Sp Zo.o. - 155.992 - - - -
Cambil Sp Zo.o. - 278.156 - - - -
Horta Sp Zo.o. - 426.386 - - - -
Skua Sp Zo.o. - 259.497 - - - -

- 1.308.281| 1.011.678 240.559 408.333 -

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el
siguiente:
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14.

Euros
Créditos con empresas a| Créditos con empresas
largo plazo a corto plazo Deudas
2020 2019 2020 2019 2020 2019

Azora Capital, S.L. 30.000.000 - 408.333 - -
lsl.v; rElste Luxembourg - - - - _ 85.040.559
Coleus Sp Zo.o. - - - - - -

30.000.000 - 408.333 - - 85.040.559

Con fecha 30 de diciembre y 26 de septiembre de 2019, la Sociedad suscribié dos préstamos con la
sociedad participada Ave Este Luxembourg S.a.r.l. por un importe de 34.000.000 y 50.800.000 euros,
respectivamente. El vencimiento estipulado de ambos contratos de préstamo era de un afio, es decir, 30
de diciembre y 26 de septiembre de 2020 respectivamente, devengando, sobre los importes del principal,
un tipo de interés de mercado.

Durante el ejercicio 2020, ambos préstamos han devengado un gasto financiero de 1.011.678 euros
registrado en el epigrafe “Gastos financieros - Por deudas con empresas del Grupo y asociadas” de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta. Asimismo, se ha liquidado intereses durante el ejercicio
2020 por importe de 330.629 euros.

Tal y como se indica en la Nota 5, con fecha 1 de octubre de 2020 el mencionado préstamo fue compensado
contra la reduccién de capital y la devolucién de fondos propios realizada por Ave Este Luxembourg S.a.r.l.
a la Sociedad cuyo importe de principal e intereses ascendia a 85.725.724 euros.

Por otra parte, con fecha 15 de octubre de 2020 la Sociedad suscribié un crédito con su Accionista Unico
Azora Capital, S.L. por importe de 30.000.000 euros a un tipo de interés de mercado, fijando la fecha de
vencimiento final el 31 de diciembre de 2022.

Durante el ejercicio 2020 dicha pdliza de crédito ha devengado ingresos financieros por importe de
408.333, registrados en el epigrafe “Ingresos financieros - de empresas del Grupo y asociadas” de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta. Dichos intereses se encuentran pendientes de cobro
al 31 de diciembre de 2020, registrados en el epigrafe “"Créditos con empresas - Inversiones en empresas
del Grupo y asociadas a corto plazo” del balance abreviado adjunto.

Informacién relativa al Consejo de Administracién y Alta Direccién

Retribuciones y otras prestaciones al Consejo de Administracion y Aita

Direccion

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad carece de personal propio, por o que las funciones de
Alta Direccion de la Sociedad las lleva acabo el Administrador Unico.

Durante el ejercicio 2020 y 2019, la Sociedad no ha pagado ni devengado cantidad alguna en concepto de
sueldos, dietas y otras remuneraciones al Administrador u frente a los anteriores miembros del Consejo.

Asimismo, a 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad no tenia concedidos préstamos ni anticipos o
garantias de ninguna clase, ni habia adquirido frente al Administrador o frente a los anteriores miembros
del Consejo de Administraciéon compromiso alguno en materia de pensiones y seguros de vida.

De la misma forma no han existido contratos entre la Sociedad y el Administrador Unico ni con cualquiera
de los anteriores administradores, o personas que actde por cuenta de ellos, por operaciones ajenas al
trafico ordinario de la sociedad o que no se hayan realizado en condiciones normales.

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad ha satisfecho 16.453 euros en concepto de prima de seguro de
responsabilidad civil del Administrador (6.581 euros a 31 de diciembre de 2019).

-22-




Informacién en relacion con situaciones de conflicto de intereses por parte del Administrador Unico

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2020 el Administrador
Unico de Azora Europa I, S.A.U. no ha comunicado al Accionista Unico situacion alguna de conflicto, directo
o indirecto, que elios o personas vinculadas a ellos, seglin se define en la Ley de Sociedades de Capital,
pudieran tener con el interés de la Sociedad.

15. Garantias prestadas comprometidas con terceros y otros pasivos
contingentes

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad no dispone de garantias comprometidas con terceros.

16. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2020 no se ha producido ningin hecho significativo no descrito en
estas notas de esta memoria abreviada.
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Diligencia de formulacion de cuentas anuales abreviadas

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la Ley de Sociedades de Capital, el Administrador Unico
de Azora Europa I, S.A.U. formulé con fecha 31 de marzo de 2021 las cuentas anuales abreviadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020, extendidas en 23 hojas de papel
comun, todas las cuales estan visadas, y en prueba de conformidad, firma a continuacién:

Azora Capital, S.L.
Representado por D. Jean Marc Parnier

ane



MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
AZORA EUROPA |, SA. AB4476647

DOMICILIO SOCIAL
CL VILLANUEVA 2,1, SM

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2020

(Nota: En este caso es suficiente la presentacion unica de esta hoja A1)

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias D

Acciones/parficipaciones

62,21

% del capital social

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ......

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y sigui delaley de i de Capital)

Saldo al cierre del ejercicio: e 14.667.022,00 Acciones/parficipaciones 30,10 % del capital social
° . . : Precio
Fecha Ca11oe;10 Fjé:r_\a ?: acuerdlo N. ?ﬂe acciones Nominal Cgp!lal s:;c_:lal ° g:llgo despuigs
(1) junta general o participaciones orcentaje contraprestacion operacion
13.02.2020 | RL 11.11.2019 | 43.051.395,00 0,88 46,40 1,00 14.667.022,00
Nota: Caso de ser io, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1
(1)AO: Adquisicién originaria de acciones o participaciones propias o de la i 135 y sigui dela Ley de Sock de Capital).
AD: isicion derivativa directa; Al: isicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enaij i6n de acci iridas en i6n de los tres pri requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
EL: ik i6n de acci o icipaciones de libre isicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).
RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 dela Ley de Sociedades de Capital.
RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).
AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).
AF: Acci iridas mediante asistenci iera de la propia entidad (articulo 150 dela Ley de Sociedades de Capital)




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A11

RL: Amorti

6n de acciones o

ione de libre

AF: Acci

mediante asi

PR: Acciones o particij

151 y sigui

RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 dela Ley de Sociedades de Capital.
6n (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).
AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

i de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital)
de Capital).

delaley de

reciprocas

SOCIEDAD NIF
AZORA EUROPA |, S.A. AB4476647
EJERCICIO
2020
° . . : Precio
Concepto| Fecha de acuerdo N.° de acciones . Capital social Saldo después
Fecha - gl Nominal ; o Py
1) de junta general o participaciones Porcentaje contraprestacion de la operacion
Nota: Caso de ser io, utilizar tantos ejemplares sean req de esta hoja A1.1
(1)AO: Adquisicion originaria de o partici propias o de la i 135y delaleyde de Cabpital).
AD: isicio ivativa directa; AL on derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enaij on de acc iridas en on de los tres prir requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
EL: i6n de acci o iones delibre isicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF

AZORA EUROPA |, S A. AB4476647
EJERCICIO

2020

Transcripcion de acuerdos de Juntas generales, del Gdltimo o anteriores ejercicios, autorizando negocios
sobre acciones o participaciones propias realizados en el dltimo ejercicio cerrado.

Fecha

acuerdo Transcripcién literal del acuerdo

11.11.2019 | Anuncio de oferta de adquisicidn de acciones propias y de reduccién de capital

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 319, 338.1 y 339.2 del Texto

Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se hace publico que la Junta

General Extraordinaria de Accionistas de Azora Europa |, S.A., con domicilio

social en calle Serrano, 30, Madrid 28001, inscrita en el Registro Mercantil de

Madrid, al Tomo 21.883, Folio 18, Hoja numero M-389.938 y con C.I.F. nimero

A-84.476.647 (la Sociedad), en su reunion celebrada el 11 de noviembre

de 2019, previa convocatoria de conformidad con la Ley y los Estatutos Sociales,

acordé reducir el capital social hasta un importe maximo de treinta

y ocho millones setecienios
sesenta y seis mil trescientos

cincuenta y ocho euros con cuarenta céntimos (38.766.358 40 €)

mediante la adquisicién de acciones propias para su posterior

amortizacién.

Términos de la propuesta de adquisicién:

El nimero méaximo de acciones a adquirir a cada accionista es la cifra

resultante de aplicar un 56,4% sobre el nimero total de acciones del que es titu

lar cada uno de ellos, lo cual supone una oferta agregada de compra de hasta un

maximo de cuarenta y cuatro millones cincuenta y dos mil seiscientas ochenta

(44.052.680) acciones.

- El precio de compra de las acciones es de 1 euro por accion.

- Las acciones se adquiriran por titulo de compraventa.

()

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A3
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF

AZORA EUROPA |, SA. AB4476647
EJERCICIO

2020

Relacion de acciones o participaciones adquiridas al amparo de los articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de
Capital, durante el ejercicio.

Relacion numerada . .o oo % sobre
Fecha de las acciones o participaciones Titulo de Adquisiciéon capital

o|Oo | O | O

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A4

SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
AZORA EUROPA |, SA. AB4476647
EJERCICIO
2020

Relacion de acciones o participaciones adquiridas por los mismos titulos, enajenadas o amortizadas durante el
presente ejercicio.

% sobre

capital

Relacion numerada

Fecha de las acciones o participaciones

Causa de la Baja

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A5
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
AZORA EUROPA |, SA. AB4476647
EJERCICIO
2020

Negocios que han implicado la aceptacion en garantia de acciones propias, con las excepciones legales (articulo 149 de
la Ley de Sociedades de Capital).

Namero de acciones

Fecha Descripcion del Negocio dadas en garantia

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A6

SOCIEDAD
AZORA EUROPA |, SA.

NIF
A84476647

EJERCICIO
2020

Negocios que han implicado la asistencia financiera para la adquisiciéon de acciones propias salvo las excepciones
legales (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

Fecha

Descripcion del Negocio

Namero de acciones
adquiridas

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION

SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A7

SOCIEDAD
AZORA EUROPA |, SA.

NIF

A84476647

EJERCICIO
2020

Supuestos de infraccion de las normas sobre participaciones reciprocas de capital (articulos 151 y siguientes de la Ley

de Sociedades de Capital).

Sociedad Comunicante

Fecha Comunicacion

Porcentaje de
participacion en su
capital a esa fecha

Fecha Reduccién

Porcentaje Posterior

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




Deloitte, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1

= i -
3 Torre Picasso
y o Q 28020 Madrid

Espafia

Tel: +34 915 14 50 00
Fax: +34 91514 51 80
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al accionista Unico de Azora Europa |, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinién
Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Azora Europa |, S.A. (Sociedad Unipersonal) (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y

ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2020, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2.1 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
fas cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinién sabre estas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962,
C.I.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.
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Descripcion

Tal y como se indica en la Nota 5 de la
memoria abreviada adjunta, el saldo del
epigrafe “Inversiones en empresas del Grupo
a largo plazo” recoge el coste, minorado por
el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro, de la participacion
mantenida en el capital social de Ave Este
Luxembourg S.a.r.l., entidad que no cotiza en
mercados regulados.

Tal y como se indica en la Nota 4.1 de las
cuentas anuales abreviadas, la Sociedad, para
determinar la existencia de deterioro de valor
de las participaciones en empresas del Grupo,
ha considerado como mejor evidencia del
importe recuperable la parte proporcional del
patrimonio neto de la entidad participada.

Los aspectos mencionados, asi como la
relevancia de la inversidn mantenida, que
asciende a 2.606 miles de euros a cierre del
ejercicio, suponen que consideremos la
situacion descrita como uno de los aspectos
mds relevantes de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido, entre
otros, i) el analisis de la metodologia
empleada por la Sociedad como base para la
estimacion; y, ii) la réplica del célculo para
verificar la razonabilidad de la valoracién
realizada por la Sociedad.

Adicionalmente, dado que la participada Ave
Este Luxembourg S.4.r.l. se trata de una
sociedad holding, hemos evaluado y revisado
los estados financieros de sus sociedades
dependientes, al objeto de obtener evidencia
suficiente y adecuada de la valoracion de la
citada participacion en las cuentas anuales
abreviadas adjuntas de la Sociedad.

Por ultimo, hemos evaluado que los desgloses
de informacion facilitados en la Nota 5 de la
memoria abreviada adjunta, en relacion con
este aspecto, resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable
aplicable.

Responsabilidad del Administrador Unico en relacién con las cuentas anuales abreviadas

El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma

que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas

anuales abreviadas libres de incorreccidon material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, el Administrador Unico es responsable de Ia

valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico
tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa

realista.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mds detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta descripcién es
parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidén sobre la eficacia del control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por el Administrador Unico.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas,
incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE IMA
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

SOCIEDAD NIF
AZORA EUROPA |, S A. A84476647

DOMICILIO SOCIAL
CL VILLANUEVA 2,1, SM

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2020

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacién financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacion
financiera de la empresa.

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




DECLARACION COVID 19 CVA

SOCIEDAD NIF
AZORA EUROPA |, S A. A84476647

DOMICILIO SOCIAL
CL VILLANUEVA 2,1, SM

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2020

Medidas laborales aplicadas a la empresa.

1. Solicitud de ERTE durante el ejercicio y motivado por la pandemia -

Ha sido motivado * | |

Ha determinado *: \ \ Numero de trabajadores en plantilla antes del ERTE: I:’

Duracién: Fechainiciofl =~ | Fechafin | Numero de trabajadores afectados por el ERTE:[ ]

2. Permiso Retribuido Recuperable (Real Decreto-Ley 10/2020, de 29 de marzo)

Porcentaje de personal, fijo o temporal, acogido a permiso retribuido recuperable.| 0 | Duracién (Namero de diasy:[ 0]
3. Baja Laboral por el CORONAVIRUS
Porcentaje de personal fijo afectado. |j|

Alquileres (articulos 1 al 15 Real Decreto-Ley11/2020).

1. Alquileres a Terceros (Grandes Arrendadores). Ha concedido * \ No aplica

2. Pequefios Arrendadores. Ha concedido moratorias voluntarias a los arrendatarios '.

3. Ha recibido ayudas financieras publicas (incluidos avales) al alquiler del local de negocios '

Avales ICO.

Importe del aval concedido, en su caso, por el ICO en aplicacion de lo establecido en los articulos 29 y 30 del Real Decreto-Ley 8/2020, de 17 de marzo.

Cantidad (€): Ij] ¢ Qué porcentaje representa el importe concedido sobre el importe total solicitado? @

Ayudas publicas.

Describir el plan o programa al que se acoge, el concedente y el sistema (avales, moratoria, aplazamiento, interés bonificado etc.)

Moratoria hipotecaria (articulos 16 A 19 Real Decreto-Ley 11/2020). Se ha acogido .
Moratoria no hipotecaria (articulo 18, 21 A 26 Real Decreto-Ley 11/2020). Se ha acogido ".
Suministros  Se ha solicitado flexibilizacién y suspensién de suministros (articulos 42 a 44 Real Decreto-Ley 11/2020) *.

Turismo Se ha acogido a las medidas de apoyo del sector del Turismo de los articulos 12 y 13 del Real Decreto-Ley 7/2020, de 12 de marzo'.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES (en caso de presentacion en papel)

(1) 1- Si, 2.- NO.
(2) 1.- Por causa de fuerza mayor, 2.- Por causas técni omi izativas, 3.- Por otras causas.
(3)1- pension de 2 - Reduccion de jomada, 3.- Suspension de confratos y reduccion de jornada.

(4) 1.- Rebaja de rentas a los ios, 2.- Reesir ion de deudas, 3.- Rebaja de rentas a los ios y reesfr ion de deudas, 4 - Otras.




Esta informacion se expide con referencia a los datos incorporados al archivo informatico del Registro Mercantil y tiene un valor
meramente informativo. En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el indice llevado por
procedimientos informaticos. La Certificacién expedida por el Registrador Mercantil sera el Unico medio para acreditar
fehacientemente el contenido de los asientos y demas documentos archivados o depositados en el Registro (Articulo 77 del

Reglamento del Registro Mercantil).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacién, puede

consultar el resto de informacién de protecciéon de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo

que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes,

asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por
lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de
proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos

por la legislacién de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal,

Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-

registrales en funcion del tipo de servicio registral solicitado.
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