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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al socio unico de Azora Asset Management, S.L. (Sociedad Unipersonal) por encargo del

administrador unico;

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Azora Asset Management, S.L. (Sociedad
Unipersonal) (anteriormente denominada Azora Europa I, S.A.U.) (la Sociedad), que comprenden
el balance abreviado a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el
estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria abreviada) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de Ia
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafa segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto

comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 82, falio 188, hoja M-54414, inscripcidn 963, C.LF.: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos

riesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos mas significativos considerados en la auditoria que se
deban comunicar en nuestro informe.

Las cuentas anuales abreviadas de la sociedad Azora Europa |, S.A. (Sociedad Unipersonal)
correspondientes al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2022 no han sido auditadas.

El administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, el administrador Unico es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el administrador tnico
tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa

realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basdndose en las cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta descripcién
es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusidn del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el administrador dnico.

® Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el administrador Gnico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.



e Evaluamos ia presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el administrador unico de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al administrador Unico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.



AZORA ASSET
MANAGEMENT, S.L.U.
(anteriormente
denominada AZORA
EUROPA |, S.A.U.)

Cuentas anuales abreviadas del
ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2023
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AZORA ASSET MANAGEMENT, S.L.U.

(anteriormente denominada AZORA EUROPA |, S.A.U.)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2023

(Miles de Euros)

Notas de la
Memoria Ejercicio Ejercicio
Abreviada 2023 2022 (*)
Otros gastos de explotacion Nota 10.1 (61) (242)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros - (107)
Otros resultados (8) 221
RESULTADO DE EXPLOTACION (69) (128
Ingresos financieros: 814 692
De valores negociables y otros instrumentos financieros- 814 692
En empresas del Grupo y asociadas Nota 11.2 813 692
En terceros 1 -
RESULTADO FINANCIERO 814 692
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 745 564
Impuestos sobre beneficios Nota 9.3 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 745 564

(*) Datos no auditados

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio 2023.




AZORA ASSET MANAGEMENT, S.L.U.

(anteriormente denominada AZORA EUROPA |, S.A.U.)

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2023

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2023 2022 (*)
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (Beneficio) (1) 745 564
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (I1) - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I + Il + Iit) 745 564

(*) Datos no auditados

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante del
estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2023.
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AZORA ASSET MANAGEMENT, S.L.U. (anteriormente denominada AZORA
EUROPA I, S.A.U.)

Memoria abreviada del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2023

Reseiia de Ia Sociedad

Azora Asset Management, S.L.U., anteriormente denominada Azora Europa |, S.A.U., en adelante, la Sociedad,
se constituyé como Sociedad Limitada, por tiempo indefinido, en escritura publica de 17 de octubre de 2005.

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en la calle Villanueva 2 B, Escalera 1, Planta SM, Madrid.

Con fecha 19 de marzo de 2020, tras la finalizacién del proyecto de inversién inmobiliario en Polonia y Republica
Checa que tuvo lugar entre 2007 y 2019, Azora Capital, S.L. adquirié la totalidad de las acciones de la Sociedad
que se encontraban en manos de terceros tras la realizacion de una oferta global de compraventa. En dicho
momento, Azora Capital, S.L. se convirtié en el Accionista Unico de la Sociedad adoptando el 6rgano de
administracion de la Sociedad la forma de Administrador Unico.

Entre los ejercicios 2020 y 2023 la Sociedad (i) ha culminado el proceso de simplificar su estructura societaria
con el objetivo de lograr una mayor eficiencia, y (ii) ha continuado evaluando activamente distintas
oportunidades de inversidn inmobiliaria de acuerdo a su Plan de Negocio. No obstante, el contexto
socioeconémico derivado de la pandemia mundial provocada por el SARSCov-2, asi como, el escenario
macroecondmico actual derivado fundamentaimente de los conflictos bélicos entre Rusia y Ucrania asi como en
Oriente Medio, han puesto de manifiesto la necesidad de dar un planteamiento mas integral a la estrategia de
negocio de la Sociedad que permita maximizar los beneficios para su Socio Unico.

Posteriormente, con fecha 4 de diciembre de 2023, se ha aprobado el cambio de denominacién social de la
Sociedad, y con fecha 8 de enero de 2024, se ha aprobado la transformacién de la Sociedad en una sociedad de
responsabilidad limitada, pasando a ser su denominacién social, Azora Asset Management, S.L.U. asi como el

cambio de objeto social.

Con cardcter principal, a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas, la Sociedad tiene
por objeto social la realizacién de las siguientes actividades, ya sea en territorio nacional o en el extranjero:

- Latenencia de toda clase de valores mobiliarios de todo tipo de sociedades, y la administracion por cuenta
propia de valores, titulos y participaciones en toda clase de entidades.

- Latenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario
(SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social
que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas sociedades cotizadas
de inversién en el mercado inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espahol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion del beneficios y cumplan los requisitos de inversién exigidos para estas sociedades.



- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva reguladas en la Ley
35/2023, de 4 de noviembre, de Institucione de Inversién Colectiva o en entidades de capital de riesgo o
entidades de inversion colectiva de tipo cerrado reguladas en la Ley 22/2014, de 12 de noviembre. por la
que se regulan las entidades de capital de riesgo, otras entidades de inversién colectivo de tipo cerrado y
las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo cerrado.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras sociedades, residentes o no en el territorio espafiol,
que tengan como objeto principal la gestién discrecional e individualizada de carteras de inversion o la
administracion, representacion, gestién o comercializacién de Instituciones de Inversion Colectiva (ICC),
Entidades de Capital de Riesgo (ECR), de Entidades de Inversidn Colectiva de Tipo Cerrado (EICC), de Fondos
de Capital de Riesgos Europeos (FCRE), de Fondos de Emprendimiento Social Europeo (FESE) o de
instituciones, fondos o sociedades de inversién extranjeros equivalentes bajo su respectiva legislacion
nacional, en los términos establecidos en la normativa vigente.

- La prestacidn de forma directa, a sociedades participadas o no, de servicios de gestién, asesoramiento,
asistencia técnica y otros similares, que guarden relacién con la administracién de dichas sociedades, con
su estructura de capital o financiera, su estrategia industrial, o con sus procesos productivos o de
comercializacion, incluyendo en materia de fusiones y adquisiciones de empresas.

- Laadquisicién y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento o disfrute.

- Inversion en instrumentos de deuda, cotizados o no, el otorgamiento o concesidn de préstamos o créditos,
ya sea con garantia hipotecaria o no, a toda clase de personas o entidades y la financiacién de operaciones
comerciales.

- Lainvestigacién, estudio y planeamiento de proyectos de inversién de organizacion de empresas, asi como
la creacidn, promocidn, fomento y desarrollo de empresas industriales, comerciales o de servicios.

Adicionalmente, la Sociedad podra realizar también negocios inmabiliarios de toda indole Yy, consiguientemente,
la adquisicién, tenencia, gestién, explotacién, rehabilitacion, disposicién y gravamen de toda clase de bienes
inmuebles, incluyendo actividades de urbanizacién de terrenos y construccion de inmuebles, en cualquier forma
o bajo cualquier titulo, asi como la adquisicién, tenencia, participacion, cesion o disposicion de instrumentos de
deuda en forma de deuda privilegiada, ordinaria o subordinada, con o sin garantia hipotecaria, de todo tipo de
sociedades y, en particular, de sociedades con objeto idéntico o andlogo.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de
modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades con objeto idéntico o
analogo. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacidn especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna
actividad comprendida en el objeto social algtin titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcién
en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido
los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad est integrada en el Grupo Azora. Esta controlada por Azora Capital, S.L.
con domicilio social en la calle Villanueva 2 B, escalera 1, Planta SM, Madrid, siendo esta sociedad la que formula
estados financieros consolidados elaboradas con arreglo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF). Las cuentas anuales consolidadas de Azora Capital, S.L. del ejercicio 2022 fueron formuladas por el
Consejo de Administracion de Azora Capital, S.L. en la reunién celebrada el 24 de marzo de 2023, y fueron
aprobadas por la Junta General de Socios el 29 de junio de 2023. Dichas cuentas anuales consolidadas de Azora
Capital, S.L. se depositaron en el Registro Mercantil y su formulacién se realizé dentro del plazo legal establecido.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.



2. Bases de presentacién

2.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Administrador Unico de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

1. Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

2. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido modificado por
el Real Decreto 602/2016, por el Real Decreto 1/2021, y sus adaptaciones sectoriales.

3. las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

4. Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacidn y en
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente

ejercicio.

Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad, se
someteran a la aprobacion del Socio Unico, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por
su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022 fueron aprobadas por el Accionista Unico el 30

de junio de 2023.
2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha
formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracién la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales
abreviadas. No existe ninglin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracidn de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Unico de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Bisicamente estas estimaciones se refieren a:

- Elvalor de mercado de determinados activos e instrumentos financieros (véase Nota 4.1.1).

- Gestion del riesgo financiero (véase Nota 5).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre
del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma

prospectiva.



2.5 Comparacion de la informacién

La informacidn contenida en la memoria abreviada referida al ejercicio 2022 se presenta, a efectos
comparativos con la informacién del ejercicio 2023.

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién,
si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas de la memoria abreviada.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2022.

2.8 Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la re-expresién de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2022.

Las cifras incluidas en las presentes cuentas anuales abreviadas estan expresadas en miles de euros, salvo
que se indique lo contrario.

3. Distribucion del resultado

La propuesta de distribuci6n del resultado a 31 de diciembre de 2023 que el Administrador Unico de la Sociedad
sometera a la aprobacién del Socio Unico es la siguiente:

Miles de
Euros
Base:
Beneficio del ejercicio 745
Distribucidn:
Reserva Legal 75
Resultados negativos de ejercicios anteriores 670

4. Normas de registro vy valoracidn

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2023, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han

sido las siguientes:



4.1 Instrumentos financieros
4.1.1 Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a negociacion
en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

ii) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de Ja
contraprestacién entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles

Valoracion posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién imputando
a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran y se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconace un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.1.2 Fasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias de
valoracion:



a. Pasivos financieros a coste amortizado: son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y
que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, 0
aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida, ajustada por los
costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de
acuerdo con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance abreviado y Unicamente se presentan por
su importe neto cuando la sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos v,
ademas, tienen la intencidn de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo

simultdneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.1.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emision.

4.2 Impuesto sobre Sociedades

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del

impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporales que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su vaior fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarios o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos Yy pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos

efectivos.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por impuestos diferidos no registrados en el balance
abreviado y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién
con beneficios fiscales futuros.

La Sociedad tributa en régimen de consolidacién fiscal con el Grupo Tributario del que es sociedad
dominante Azora Capital, S.L. (véase Nota 9). La politica del Grupo, en relacién con la distribucién del
Impuesto sobre Sociedades consolidado, consiste en, una vez liquidado el Impuesto sobre Sociedades
consolidado por parte de la matriz fiscal, repercutir a las diferentes saciedades que conforman dicho Grupo
Tributario, la cuota resultante de aplicar los porcentajes definidos por la misma en funcién de la
contribucion relativa de las diferentes sociedades en el Grupo Tributario. Como consecuencia de ello, la
Sociedad registra los créditos y débitos fiscales intergrupo comunicados por la Sociedad Dominante.

4.3 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes o servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera

derivada de ellos.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacidn de servicios se valoran por el
importe monetario recibido o, en su caso, por el valor razonable de la contraprestacién recibida, o que se
espera recibir, y que salvo evidencia en contrario serd el precio acordado deducido cualquier descuento,
impuestos y los intereses incorporados al nominal de los créditos. Se incluird en la valoracién de los ingresos
la mejor estimacién de la contraprestacion variable cuando no se considera altamente probable su reversién

Ef reconacimiento de los ingresos se produce cuando (o a medida que) se produce la transferencia al cliente
del control sobre los bienes o servicios comprometidos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y 5e reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

4.4 Provisiones y contingencias
El Administrador Unico de la Sociedad en las presentes cuentas anuales abreviadas diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mdas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas,
sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada.
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4.5 Clasificacion de saldos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aguellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con caracter general
se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o realizacién se
espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del gjercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea
superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos
requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacidn, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincidn se producir3
en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.6 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjeray se registran segun los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones. La Sociedad no realiza operaciones en moneda distinta al euro.

4.7 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios
de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que El Administrador Unico de la
Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracién en un futuro. Los principales saldos y transacciones con empresas vinculadas se
desglosan en la Nota 11.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el que actuda la Sociedad vienen determinadas
fundamentalmente por el andlisis de los proyectos de gestién y por la situacién de los mercados financieros.

Los importes por los que figuran registrados los activos financieros representan, en todos los aspectos
significativos, el maximo nivel de exposicién al riesgo de crédito de la Sociedad en cada fecha de presentacidn

de los estados financieros.

A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a.

Riesgo de crédito:

Se define como el riesgo de pérdida financiera que sufriria la Sociedad en el caso de que alguna contraparte
incumpliese con sus obligaciones contractuales de pago con la misma.

En relacidn a las posiciones financieras, la politica de la Sociedad consiste en mantener su tesoreria e
inversiones financieras en entidades financieras de elevado nivel crediticio.
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El riesgo de crédito de la Sociedad atribuible a sus deudores comerciales es poco significativo dada la
actividad actual de la Sociedad y los saldos pendientes al cierre.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no tiene registrado deterioros de sus créditos por
operaciones comerciales.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 454 miles
de eurosy 2.103 miles de euros, respectivamente, que representan su maxima exposicién al riesgo por estos

activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras de reconocida
solvencia.

b. Riesgo de liquidez:

Este riesgo refleja la posible dificultad de que la Sociedad no disponga de fondos liquidos, o que no pudiese
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra en su balance abreviado (véase Nota 6). En este
sentido, la politica de la Sociedad es la de llevar a cabo un seguimiento continuado de la estructura de su
balance por plazos de vencimiento, detectando de forma anticipada las eventuales necesidades de liquidez
a corto y medio plazo, adoptando una estrategia que conceda estabilidad a las fuentes de financiacién y
contratando financiaciones por importe suficiente para soportar las necesidades previstas.
Consecuentemente, al cierre del ejercicio 2023 se han evaluado las obligaciones financieras para los
préximos 12 meses conforme al presupuesto de tesoreria disponible y no se prevén dificultades para
atender los pasivos corrientes a su vencimiento.

¢. Riesgo de mercado:

Este riesgo proviene de la variacién de los factores de riesgo tipo de interés, tipo de cambio, precio y
operaciones. Dada la operativa de la Sociedad su exposicién a riesgo de mercado es moderada.

En opinidn del Administrador Unico, Ia Sociedad tiene mitigados dichos riesgos hasta niveles aceptables.

Efectivo y otros activos liguidos y equivalentes

Del total del saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” a 31 de diciembre de 2023 y31
de diciembre de 2022 un importe de 454 miles de euros y 2.103 miles de euros, respectivamente, corresponde
al importe depositado en cuentas corrientes que a dicha fecha mantenia la Sociedad con entidades financieras,
todas ellas denominadas en Euros, de libre disposicién y remuneradas a tipos de mercado.

Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se han devengado intereses significativos por las cuentas corrientes de la
Sociedad.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no tenia avales o garantias formalizados con terceros.
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Patrimonic Neto v Fondos Propios

A cierre del ejercicio 2023 y 2022 el capital social de la Sociedad asciende a 29.968 miles de euros, representado
por 34.054.908 participaciones, todas ellas de 0,88 euros de valor nominal cada una de ellas. El capital social
estd totalmente suscrito y desembolsado.

Al 31 de diciembre de 2023, conforme a la Ley de Sociedades de Capital, en relacién a los articulos 438 y
siguientes, la Sociedad:

a. Tiene inscrita la condicién y la identidad de Socio Unico de la Unipersonalidad en el Registro Mercantil de
Madrid.

b. Mantiene actualizado un libro de registro de los contratos celebrados con el Socio Unico.

¢. Al31 de diciembre de 2023, la Sociedad Gnicamente mantiene un contrato con su Socio Unico desglosado
en la Nota 11.

Prima de emision

La Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo de Ia prima de emisién para
ampliar capital y no establece restriccién alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva
legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva sélo podré destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2023 la reserva legal asciende a 784 miles de euros, no estando dotada en su totalidad,
conforme lo indicado en el parrafo anterior.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Corriente
} B | 2023 | 2022

" ': Miles de Euros 'Il

Acreedores varios 47 ‘ 1
Otras deudas con la Administracién Publica (Nota 9.1} . 255 | 281

|
Cwaw

El Administrador Unico consideran que el importe en libros de los acreedores comerciales se aproxima a su valor
razonable.
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Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposici6n final segunda de la Ley 31/2014, de
3 de diciembre”

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5
de julio (modificada a través de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la memoria de
las cuentas anuales abreviadas en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones

comerciales.

Dias
2023 2022

Periodo medio de pago a proveedores 17 19

Conforme a la Resolucidn del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en
cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en la partida
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance abreviado adjunto.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes
o la prestaci6n de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

El plazo méaximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2023 segun la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es de
30 dias. El plazo de pago indicado anteriormente podré ser ampliado mediante pacto de las partes sin que, en
ninglin caso, se pueda acordar un plazo superior a 60 dias.

Administraciones Publicas y Situacidn fiscal

La Sociedad opt6 por el régimen fiscal de los Grupos de Sociedades previsto en el Capitulo VII del Titulo VII del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades, siendo actualmente sociedad dominante del correspondiente grupo consolidado Azora
Capital, S.L. estando esta obligada ante las autoridades fiscales, desde 1 de enero de 2021, a la presentacién y

liquidacidn del Impuesto.

El tipo de gravamen a efectos del Impuesto sobre beneficios es del 25%.

Dentro de las diferentes partidas que componen la liquidacién del Impuesto sobre beneficios, se establecen
créditos y débitos intergrupo como consecuencia de la integracion en Régimen Consolidado de los resultados
fiscales individuales aportados por las diferentes sociedades que componen el Grupo Tributario, del que es
sociedad dominante Azora Capital. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad presenta un saldo de 14 y79

miles de euros, respectivamente, en concepto de cuenta por cobrar con el Grupo, que se incluye en el epigrafe
“Otros activos financieros” del balance abreviado.

9.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es el siguiente:
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Saldos deudores

Miles de Euros
2023 2022
Hacienda Publica deudora por otros conceptos 8 42
Hacienda Pdblica deudora por IVA 49 48|
i 57 90

Dentro del epigrafe “Hacienda Publica deudora por otros conceptos” se incluyen cuentas por cobrar con la
Administracién de Polonia procedentes de las participaciones ya liquidadas asociadas al proyecto de
inversion inmobiliario en Polonia en ejercicios anteriores.

Saldos acreedores

| Euros
2023 2022
1 1

Hacienda Publica acreedora por otros conceptos 255 281‘
255 281

Dentro del epigrafe “Hacienda Piblica acreedora por otros conceptos” se incluyen cuentas por pagar con la
Administracién de Polonia procedentes de liquidaciones de ejercicios anteriores.

9.2 Conciliacion entre el resuitado contable y la base imponible fiscal

La conciliacién entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponibie del Impuesto sobre Sociedades
es la siguiente:

Euros _|
2023 2022 |
Resultado contable antes de impuestos 745 564
Diferencias permanentes:
Dotacién deterioro participadas B [ - (114)]
Base imponible antes de compensacién de bases
. . . 745 450
imponibles negativas 3 ) ]
Compensacion de bases imponibles negativas (745} (450)
Base imponible - -
Cuota integra - -
| Pagos a cuenta del ejercicio (14) (79)
| Cuenta acreedora (deudora) por consolidacién fiscal (14)] (79)

9.3 Conciliacion entre el resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es |a siguiente:
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Euros :|

| 2023 2022 |
Resultado contable antes de impuestos 745 564
Efecto de las diferencias permanentes i - (114)
Base 745 450
Compensacion de bases imponibles negativas no activadas (745) (450)
Total gasto Impuesto sobre Beneficios - ‘ -]

9.4 Bases imponibles negativas no activadas

De acuerdo a la legislacion vigente, las bases imponibles negativas no tienen fecha de vencimiento. Las
bases imponibles negativas pendientes de compensacién, al 31 de diciembre de 2023, no activadas,
ascienden a 16.369 miles de euros (17.114 miles de euros al 31 de diciembre de 2022).

9.5 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2023 |a Sociedad tiene abiertos
a inspeccion los cinco tltimos ejercicios para el Impuesto sobre Sociedades, los cuatro Gltimos ejercicios

para el resto de los impuestos.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003, de 17
de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administracidn para iniciar el
procedimiento de comprobacion de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacion o de
deducciones aplicadas o pendientes de aplicacién, prescribira a los diez afios a contar desde el dia siguiente
a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracién o autoliquidacién
correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd el derecho a compensar dichas bases o

cuotas a aplicar dichas deducciones.
10. Gastos
10.1 Otros gastos de explotacion

El desglose de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente a los ejercicios
2023 y 2022 es el siguiente:

| Euros |
| 2023 2022 |
Servicios de profesionales independientes 45 225
Primas de seguro y servicios bancarios 7 17
Otros tributos 9 -
61 242
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10.2 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2023, los importes recibidos por el auditor de la sociedad, Deloitte, S.L., o por cualquier
empresa perteneciente a la misma red de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria

de cuentas, han sido los siguientes:

| Miles de Euros |
| 2023

20

Servicios de auditoria
| Total servicios de auditoria y relacionados ‘ 20|

11. Operaciones y saldos con partes vinculadas

11.1 Operaciones con partes vinculadas

El detalle de las operaciones con partes vinculadas durante los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

[ | Miles de Euros
Ingresos Financieros
por créditos con
empresas del Grupo y
asociadas

2023 | 2022

Azora Capital, S.L. 813 ‘ 692

11.2 Saldos con vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de Euros :
Créditos con empresas a Créditos con empresas a
largo plazo corto plazo
2023 | 2022 2023 2022
Azora Capital, S.L. - _ 38.950 41.662 191 |
- | 38.950 | 41.662 191 |

Dentro del epigrafe “inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo y corto plazo” se incluye un crédito
suscrito con su Socio Unico, Azora Capital, S.L., a un tipo de interés de mercado, siendo la fecha de vencimiento
el 31 de diciembre de 2024. Al 31 de diciembre de 2023, el importe dispuesto asciende a 41.450 miles de euros,

registrado en el corto plazo.

Durante el ejercicio 2023 y 2022 dicha péliza de crédito ha devengado ingresos financieros por importe de 813
y 692 miles de euros, respectivamente, registrados en el epigrafe “Ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas

y ganancias abreviada adjunta.
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Al 31 de diciembre de 2023 los intereses pendientes de liquidar de dicho crédito ascienden a 212 miles de euros,
191 miles de euros en el 2022, registrados dentro del epigrafe “Inversiones en empresas del Grupo y asociadas
a corto plazo” del balance abreviado adjunto.

11.3 Retribuciones al Administrador Unico y a la Alta Direccién

Administrador Unico

El Administrador Unico no ha recibido remuneracién alguna durante los ejercicios 2023 y 2022 en su condicidn
de tal.

Asimismo, la Sociedad no tenia concedidos préstamos ni anticipos ni garantias de ninguna clase ni habia
adquirido frente al Administrador Unico compromiso alguno en materia de pensiones y seguros de vida.

Durante el ejercicio 2023 [a Sociedad ha satisfecho 4 miles de euros en concepto de prima de seguro de
responsabilidad civil del Administrador (4 miles en el ejercicio 2022).

Alta Direccién

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad carece de personal propio, por lo que las funciones de Alta
Direccién de la Sociedad las lleva a cabo el Administrador Unico.

11.4 Transparencia relativa a las participaciones y actividades del Administrador Unico

En lo que se refiere a las situaciones de conflicto el Administrador Unico debe comunicar al Socio Unico cualquier
situacion de conflicto directo o indirecto que pudiera tener con el interés de la Sociedad. Si el conflicto se refiere
a una operacion el Administrador Unico no podra realizarla sin la aprobacion del Socio Unico. A 31 de diciembre
de 2023 ni el Administrador Unico ni sus personas vinculadas han desarrollado por cuenta propia o ajena
actividades que entrafien una competencia efectiva sea actual o potencial con la Sociedad o que de cualquier
otro modo le sitien en un conflicto con los intereses de la Sociedad, segtin se define en |a Ley de Sociedades de

Capital.

13. Garantias prestadas comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

A 31 de diciembre de 2023 y 2022, |a Sociedad no dispone de garantias comprometidas con terceros.

14. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2023 no se ha producido ningtin hecho significativo no descrito en estas
notas de esta memoria abreviada.
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Diligencia de formulacién de cuentas anuales abreviadas

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la Ley de Sociedades de Capital, el Administrador Unico de
Azora Europal, S.A.U. formuld con fecha 12 de febrero de 2024 las cuentas anuales abreviadas correspondientes
al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023, extendidas en 20 hojas de papel comin, todas las cuales
estan visadas, y en prueba de conformidad, firma a continuacidn:

Azora Ca'pital, S.L.
Representado por D. Francisco lavier Rodriguez Heredia



