Registradores

DE ESPANA

Informaciéon Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espaia
Registro Mercantil de MADRID
Expedida el dia: 18/03/2024 alas 21:26 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticién que acaba de realizar recuerde el nUmero de solicitud asignado:
N° Solicitud: H25MQ80Z

Datos generales indice
Denominacién: AZORA CAPITAL SOCIEDAD LIMITADA

Inicio de operaciones: 07/06/2006

Domicilio social: C/ VILLANUEVA 2B - ESCALERA 1 PLANTA SM MADRID 28-MADRID

Duracién: Indefinida

N.I.F.: B84777465 EUID: ES28065.080564930

Codigo LEI: 9598009BMMLT3UC4ERO8

Datos registrales: Hoja M-415362 Tomo 23756 Folio 224

Objeto social: (a) La tenencia de toda clase de valores mobiliarios de todo tipo de sociedades,

y la administracién por cuenta propia de valores, titulos y participaciones en
toda clase de entidades. (b) La tenencia de participaciones en el capital de
sociedades cotizadas de inversiéon en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el
de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para dichas sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios. (c) La tenencia de participaciones en el capital de
otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan como objeto
social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para
las sociedades cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios
y cumplan los requisitos de inversién exigidos para estas sociedades. (d) La
tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones
de Inversion Colectiva. (e) La prestacion de forma directa, a sociedades
participadas o no, de servicios de gestidn, asesoramiento, asistencia técnicay
otros similares, que guarden relacién con la administracion de dichas
sociedades, con su estructura de capital o financiera, su estrategia industrial, o
con sus procesos productivos o de comercializacion, incluyendo en materia de
fusiones y adquisiciones de empresas. (f) la adquisicién y promocién de bienes
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C.N.AE.:
Estructura del érgano:

Ultimo depésito contable:

inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento o disfrute. (g)
Inversion en instrumentos de deuda, otorgar o conceder préstamos o créditos,
ya sea con garantia hipotecaria o no, a toda clase de personas o entidades y la
financiacion de operaciones comerciales. (h) La investigacion, estudio y
planeamiento de proyectos de inversion y de organizacion de empresas, asi
como la creacién, promocion, fomento y desarrollo de empresas industriales,
comerciales o de servicios. Adicionalmente, la Sociedad podra realizar también
negocios inmobiliarios de toda indole y, consiguientemente, la adquisicion,
tenencia, gestidn, explotacion, rehabilitacion, disposicion y gravamen de toda
clase de bienes inmuebles, incluyendo actividades de urbanizacién de terrenos
y construccion de inmuebles, en cualquier forma o bajo cualquier titulo, asi
como la adquisicion, tenencia, participacion, cesién o disposicion de
instrumentos de deuda en forma de deuda privilegiada, ordinaria o
subordinada, con o sin garantia hipotecaria, de todo tipo de sociedades y, en
particular, de sociedades con objeto idéntico o analogo. Las actividades
integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la SPA3016640/3 1595250005
titularidad de acciones o de participaciones en sociedades con objeto idéntico
o analogo. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere
procedente, de todas aquellas actividades reservadas por la legislacion
especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna
actividad comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizaciéon
administrativa previa, inscripcion en un registro publico, o cualquier otro
requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los
requisitos profesionales o administrativos exigidos.

6832 - Gestién y administracion de la propiedad inmobiliaria
Consejo de administracion

2022

Asientos de presentacion vigentes indice

Existen asientos de presentacion vigentes

Situaciones especiales

indice
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CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD: |AZORACAPITAL,S.L. | NIF: |BS4777465 |
|

DOMICILIO SOCIAL: | CALLE VILLANUEVA 2B, ESC 1, PLANTA SM

MUNICIPIO: |MADRID PROVINCIA: | MADRID | EJERCICIO: | 2020

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

Maria del Mar Gonzalez Diez

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:

NF3XOJ+SRN10kuKdxPWEGJSyz+8SYpHVQUV5zkSIZO0=
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L

] | :
'
Fechade generacién de la huella digital: 28/6/2021 19:21 i




DONA MARIA IZASKUN ORTIZ ROMERO, en su condicién de Vicesecretaria no Consejera del
Consejo de Administracién de AZORA CAPITAL, S.L., sociedad con domicilio en Madrid,
Calle Villanueva 2-B, Escalera 1, Planta SM, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 23.756, Folio 224, Hoja M-415.362, y con Numero de Identificacién Fiscal (N.LF.) B-
84777465 (la Sociedad),

CERTIFICA

L Que, en fecha 23 de junio de 2021, siendo las 16:00 horas, en el domicilio social de la
Sociedad, estando presentes o debidamente representados todos los Socios de la
Sociedad, es decir, HERMANOS BECQUER 10, S.L., BAZTAN CONSULTORES, S.L. y
CANEPA IBERIA HOLDINGS, S.A.R.L., se celebr6 Junta General Ordinaria y Universal
de Socios de la Sociedad.

II. Que se formé la lista de asistentes figurando al comienzo de la propia Acta y de la
que se derivé la asistencia de la totalidad de los Socios de la Sociedad, titulares, en
conjunto, del 100% del capital social. Dicha lista de asistentes fue firmada por la
totalidad de los Socios.

1II. Que, por acuerdo undnime de los presentes, actué como Presidenta de la reunidn, la
Presidenta del Consejo de Administracién de la Sociedad, Baztin Consultores, S.L.
(representante permanente Diia. Marfa Concepcién Osacar Garaicoechea), y como
Secretaria, la Secretaria no Consejera del Consejo de Administracién de la Sociedad,
Diia. Marfa Luisa Vara Garcia.

IV.  Que, tras las oportunas deliberaciones sobre los puntos del Orden del Dia, y sin que
ningun Socio manifestase su deseo de dejar constancia de su intervencién por escrito,
se adoptaron por unanimidad, entre otros, los acuerdos que se transcriben literalmente
a continuacién:

“PRIMERO.- Examen y aprobacion, en su caso, de las Cuentas Anuales,
individuales y consolidadas, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2020 de la Sociedad.

La Junta General de Socios acuerda por unanimidad aprobar las cuentas anuales
individuales (que comprenden el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo
y la memoria) asi como el informe de gestion individual y las cuentas anuales
consolidadas (que comprenden el balance de situacién consolidado, la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada) y
el informe de gestion consolidado de Azora Capital correspondientes al ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2020 (las Cuentas Anuales de Azora Capital) las
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cuales han sido formuladas por el Consejo de Administracicn de la Sociedad en sus
sesion de 26 de marzo de 2021. .

Se hace comstar que las Cuentas Anuales de Azora Capital objeto de aprobacién
mediante el presente acuerdo han sido auditadas por Deloitte, S.L. quien ha emitido
su informe con fechd 5 de abril de 2021. Se adjunta como Anexo I a la presente Acta
copia de las Cuentas Anuales de Azora Capital, acompaiiadas del correspondiente

informe de auditoria sobre las mismas.

SEGUNDO.-Examen y aprobacidn, en su caso, de la propuesta de aplicacion del
resultado cerrado a 31 de diciembre de 2020 de la Sociedad.

La Junta General de Socios acuerda por unanimidad aprobar la aplicacién del
resultado individual del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020, que arroja unas
pérdidas registradas por importe de DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000€), a

resultados de ejercicios anteriores.

()

TERCERO.-  Examen y aprobacion, en su caso, de la gestion del organo de

administracion durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020,

La Junta General de Socios acuerda por unanimidad aprobar lagestion socialy la actuacion llevada a
cabo por el Consejo de Administracion la Sociedad durante el ejercicio socidl cerrado a 31 de diciembre de

2020,

(...)
NOVENO.- Documentacion de acuerdos y delegacion de facultades.

Se acuerda delegar en el Consejo de Administracicn y en cualquiera de los Consejeros,
en la Presidenta, en la Secretaria del Consejo o en la Vicesecretaria del Consejo, para
que, cualquiera de ellos, con expresas facultades de sustitucién o, cuando sea
legalmente posible, de apoderamiento en favor de una o varias personas, sean o no
miembros de dicho Consejo de Administracion, con toda la amplitud necesaria, ejecute

los acuerdos adoptados por esta Junta General de Socios, pudiendo a tal efecto:

(@) comparecer ante Notario de su eleccion con el objeto de elevar a piblico los
acuerdos adoptados en esta Junta General y, en particular, y entre otras
Sacultades, para otorgar las escrituras publicas y actas notariales necesarias o

convenientes a tal fin, subsanar, ratificar, interpretar o complementar lo
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VI

VIL

VIIIL

acordado y formalizar cualquier otro documento publico o privado que sea
necesario o conveniente;

(b) solicitar, en su caso, del Registrador Mercantil la inscripcion parcial de los
acuerdos adoptados, si los mismos no accedieran a su inscripcion total;

(c) realizar cuantos actos o negocios juridicos sean necesarios o convenientes

- para ejecutar los acuerdos, otorgar cuantos documentos piblicos o privados se

estimaran necesarios o convenientes para su mds plena eficacia; y

(d) determinar todas las demds circunstancias que fueran precisas, adoptando y
ejecutando los acuerdos necesarios, publicando los anuncios y prestando las
garantias que fueran pertinentes a los efectos previstos en la ley, asi como
Jormalizando los documentos precisos y cumplimentando cuantos trdmites
Jueran oportunos, procediendo al cumplimiento de cuantos requisitos sean
necesarios de acuerdo con la ley para la mds plena ejecucion de lo acordado

Dpor esta Junta General de Socios.”

Que entre los acuerdos adoptados por la Junta General Ordinaria y Universal de
Socios no existe ninglin otro que en modo alguno pueda afectar, condicionar o
restringir el contenido o alcance de los acuerdos aqui transcritos.

Que el acta fue aprobada por unanimidad de los Socios asistentes al final de la
reunién, y quedaron estampadas las firmas de las que actuaron como Secretaria de la
reunion y, en prueba de visto bueno, de la Sra. Presidenta de la reunién.

Que han quedado cumplidos en relacién con el acta todos los requisitos preceptuados
por los articulos 97 y 99 del Reglamento del Registro Mercantil y, en relacién con la
Junta, los preceptuados por los articulos de la Ley de Sociedades de Capital que le
son de aplicacion.

ASIMISMO CERTIFICA

Que se adjunta como Anexo 1 a la presente un ejemplar de las Cuentas Anuales
Individuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2020, comprensivas del Balance de Situacién, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la
Memoria a las que se hace referencia en el acuerdo primero transcrito anteriormente,
junto con los Informes de Gestién Individual y el informe de auditoria emitidos y
firmados por Deloitte, S.L., as{ como los impresos normalizados relativos a la
informacién medioambiental, a la informacién de negocios sobre participaciones
propias correspondiente al ejercicio 2020, que han sido debidamente firmados por
todos los miembros del Consejo de Administracion.

Que las Cuentas Anuales Individuales que se depositan fueron formuladas el 26 de
marzo de 2021 y se corresponden con las auditadas.
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XII.

Que las Cuentas Anuales Individuales y el Informe de Gestién Individual han sido
firmadas por todos los miembros del Consejo de Administracién.

Que la Sociedad no ha realizado operaciones con participaciones propias durante el
gjercicio 2020, tal y como consta en el impreso normalizado relativo a la informacién
de negocios sobre participaciones propias que se adjunta a esta certificacion.

Quie se adjunta a la presente, como anexo, la certificacién de la huella digital que se
ha generado para el depésito por via telemética de las Cuentas Anuales de la Sociedad
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020. Que el cédigo
alfanumérico correspondiente a la huella digital para el ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2020 es:

NF3XOJ+SRN10KUKdxPWEGJSyz+88YpHYQUVSZKSIZO0=

Y para que asi conste, y a todos los efectos oportunos, expido esta certificacion en Madrid, a
29 de junio de 2021,

V° B° DE LA PRESIDENTA

LA VICESECRETARIA NO CONSEJERA

BAZTAN CONSULTORES, S.L.

D? Maria Izaskun Ortiz Romero

Diia. Maria Concepcion Osacar Garaicoechea
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION ID

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA ~_"
o foon| | s fow[><

Fomma juridica

NIF: |o1o1o|584777465 | Ofras: |o1o13| |

LEI: | 01009 | 9598009BMMLT3UC4ER08 | Solo para las empresas que dispongan de cédigo LEI (Legal Entity Identifier)

Denominacion sodial: ‘ 01020 ’ AZORA CAPITALSL. |

Domicilio social: ‘01022 ‘ CALLE VILLANUEVA 2B, ESC 1, PLANTA SM |
Municipio: |01023 | MADRID | Provincia: ‘ 01025 ’ MADRID |
Cédigo postal: |01024| 28001 | Teléfono: ‘ 01031 ‘ 913.106.370 |

Direccién de e-mail de contacto de la empresa | 01037 | sergioblazquez@azora.es |

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 | AZORA CAPITAL, S.L. 01040 | B84777465

Sociedad dominante uftima del grupo:| 01061 | AZORA CAPITAL, SL. 01060 | B84777465

ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02009 | Gestion y administracion de la propiedad inmobiliaria 1)
Codigo CNAE: 02001 | 6832 ™)

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

Esercicio 2020y EiErcicio_ 2019 (3
FIJO (4): 04001 37,00 43,00
NO FIJO (5): 04002 0 0
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):
| 04010 ‘ 0 0
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
esErcicio_ 2020 ) EErcicio_ 2019 (3
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 16 | 04121 21 21 22
NO FIJO: 04122 004123 0 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS esErcicio_ 2020 ) ekrcicio__ 2019 3
ANO MES DIA ANO MES DA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.020 1 1 2.019 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.020 12 31 2.019 12 31
Numero de paginas presentadas al depésito: | 01901 | 23

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

|o1903‘

UNIDADES Euros: 09001

Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.42007).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(3) Ejercicio anterior.

(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:

a) Sien el ano no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aquila i de los fijos a principio y a fin de ej
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del aiio y dividala por doce.
c) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fjo, pero solo en la proporcion que ala ion del afio o
jornada del afo efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el no fijo medio el total de que han ¥ sus no fyos y dividk por 52 También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):
n.° medio de trabajad
n° dep contratadas x

52




BALANCE DE SITUACION NORMAL

NIF: B84777465

DENOMINACION SOCIAL:

AZORA CAPITAL,S.L.

Espacio destinado para las firnas de los administradores

B1.1
UNIDAD (1):
Euros: 09001
Miles: 09002
Millones: 09003

ACTIVO Lx?amo?fm EJERCICIO 2020 (2) | EJERcICIO _2019  (3)
A) ACTIVONO CORRIENTE. .. . ... oo 11000 288.767,00 199.275,00
I.  Inmovilizado intangible ... .. ... . ... 11100 182,00 39,00
1. Desamollo. . ...... ... .. ... .. 11110
2. CONCeSIONES .. .............iiiniiiii it a e 11120
3. Patentes, licencias, marcasysimilares . . ... ... .. ... ...._....... 11130
4. Fondodecomercio ..............................i.oiii..... 11140
5. Aplicaciones informaticas. . .. .. .. ... . ... L. 11150 182,00 39,00
6. Investigacion ... ... .. ... ... ... 11160
7. Propiedadintelectual .. ... ... ... ... ... ... ... ... 11180
8. Otroinmovilizado intangible . . ... . ... .. ... ... .. ... . ... 11170
Il. Inmovilizadomaterial. . ............ . ... ... ... ... ... ...... 11200 | ° 11.709,00 8.989,00
1. Terrenos y construcciones . ... ... ... ... ... ... ... ........... 11210 9.038,00 8.555,00
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material . . .............. 11220 207,00 239,00
3. Inmovilizadoen curso y anticipos . ....... ... ... . .. .. ... ... 11230 2.464,00 195,00
. Inversiones inmobiliarias . ... ... ......................... 11300 | 58.961,00 53.274,00
1. Temenos. . .. ... ... ... 11310 43.738,00 37.136,00
2 Comstrucciones . . . . ... ... 11320 15.223,00 16.138,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . 11400 8.1y162 216.351,00 135.708,00
1. Instrumentosde patrimonio .. ... ... ... .. .. ... ...l 11410 187.885,00 113.305,00
2. CréditoSa empresas . . ... .....oooi it it 11420 28.466,00 22.403,00
3. Valores representativosdedeuda . .. ..... ... ... ... ... ..... 11430
4. Derivados. .. ... .. ... 11440
5. Oftrosactivosfinancieros . ... ......... ... ... ... ... ... ... 11450
6. Ofrasinversiones. ............ ... ... ... ... ..o iiiiiiiaa. 11460
V. Inversiones financieras alargoplazo . ... ... ......._ ... .... 11500 82 1.564,00 1.265,00
1. Instrumentosde patrimonio .. ... ... ... .. .. ... ... ... 11510 31,00 2,00
2. Créditesaterceros. ...... ... .. ... ...l 11520 742,00 398,00
3. Valores representativosdedeuda . ....... ... ... ... ... ..... 11530
4. Derivados. .. ... ... ..o 11540
5. Oftrosactivosfinancieros . ... ......... ... ... ... ... ... ... 11550 791,00 865,00
6. Ofrasinversiones. .......... ... ... ... ... ... .. .iiiaa.. 11560
VI. Activos porimpuestodiferido ... . ... ... ... .. ... ... ..., 11600
VII. Deudas comerciales nocorrientes . .. ... ... .. ... .. ... .. .. 11700
(1) Marquela casilla pondiente segin exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los las deben en la misma unidad.

(2) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Hercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.2

NIF: B84777465

DENOMINACION SOCIAL:

AZORA CAPITAL,S.L.

Espacio destinado para las firnas de los administradores

NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO 2020 (1) | EJERCICIO _ 2019  (2)
B) ACTIVO CORRIENTE .. ... ..o\ 12000 34.805,00 73.833,00
I. Activos no corrientes mantenidos paralavenfa.. .. ... ... .. 12100 | ° 2.900,00 2.900,00
Il EXiStencias ... ........................................... 12200 26,00 41,00
1. Comerciales. ..... ... ... ... ... . ... ... ... 12210
2. Materias primas y otros aprovisionamientos . . ... ... ... ... ...._.. 12220
a) Materias primas y otros aprovisionamientos a largo plazo. . . . .. ... 12221
b) Materias primas y otros aprovisionamientos a corfo plazo. . . . .. ... 12222
3. Productosencurso .........._ ... ... ... ... ............. 12230
a) De ciclo largo de producccion. . . .. ... ... ... ... .. oo, 12231
b) Deciclocorfode produccion. . .. ... ... . ... ... ... .. i.... 12232
4. Productosterminados . ............. ... ... ... ... ... 12240
a) De ciclo largo de producccion. . . ... ... .. ... .. .. .. ... ... 12241
b) Deciclocorfode produccion. ... ..... ... ... .. ... ... ... 12242
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados ... ............. 12250
6. Anticiposa proveedores. . . ... ... ... ... ... 12260 26,00 41,00
lll. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar. .. _........... 12300 10 10.689,00 13.900,00
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios . ................. 12310 1.791,00 3.886,00
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . . . . . 12311
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corfo plaza . . . . .. 12312 1.791,00 3.886,00
2. Clientes empresas del grupoy asociadas . .. .................... 12320 | 52 1.034,00 1.255,00
3. Deudoresvarios................... . ... .iiiiiiiiiaoaa.. 12330
4. Personal....... ... ... ... ... 12340 0 11,00
5. Activos porimpuesto corriente. . .. ... . ... ... L. 12350 141 5.237,00 5.624,00
6. Otros créditos con las Administraciones Pablicas .. .. ............. 12360 | '*' 2.627,00 3.124,00
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. .. .. ......._ ... .. 12370
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . 12400 | 142V 162 5.383,00 892,00
1. Instrumentosde patrimonio .. ... .. ... ... .. ... .. ... .. ... 12410
2. Créditosa empresas . .. .. ... ...t 12420 5.381,00 877,00
3. \Valores representativosdedeuda . .......... ... ... .. .. ...... 12430
4. Derivados. . . ... .. ... 12440
5. Ofrosactivosfinancieros . ... ......... ... ... ... ... ... ...... 12450 2,00 15,00
6. Ofrasinversiones. ............ . ... ... ... ... . iiiiiaa.. 12460

(1) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hericio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.3

NIF: B84777465

DENOMINACION SOCIAL:
AZORA CAPITAL,S.L.

Espacio desfinado para las firmas de los administradores

ACTIVO Jﬁ?ﬁoﬁ\ EJERCICIO 2020 (1) | EJERCICIO __ 2019 (2)
V. Inversiones financieras acortoplazo .. ... .........._...... 12500 | %2 3.859,00 3.418,00
1. Instrumentosde patrimonio . . ... _...._ ... . ... ... ... ... 12510
2. Créditosa empresas . ... ... ...t 12520 4,00 1.005,00
3. \Valoresrepresentativosdedeuda . ............. .. ... ....... 12530
4. Derivados. ... ........ ... ... 12540
5. Oftros activosfinancieros . ... ... ... ... .. ... ... ... ... ..., 12550 3.855,00 2.413,00
6. Ofrasinversiones. . ......... .. ... .. ... .. ..i.iiioiia.. 12560
VI. Periodificacionesacortoplazo .. ..... .. .. ... ............. 12600 111,00 474,00
VIl. Efectivoy otros activos liquidos equivalentes. . . ... ... ... .. .. 12700 11.837,00 52.208,00
1. BSOMENia .o oo oo 12710 11.837,00 52.208,00
2. Otros activos liquidos equivalentes . . . __ ... ... ... .. .. .. ... ... 12720
TOTALACTIVO (A +B) . ... e 10000 323.572,00 273.108,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

B2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
AZORA CAPITAL,S.L.

B84777465

Espacio desfinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Lx(n)n-[sﬁolfm EJERCICIO 2020 (1) | EJERCICIO _2019 (2
A) PATRIMONIO NETO ... .. ...t 20000 224.799,00 224.999,00
A1) FONAOS PIOPIOS - - - - oo oo oo 21000 | ' 224.799,00 224.999,00
L CaPAl . oo 21100 9.299,00 9.299,00
1. Capitalescriturado . ... ... ... ... . . ... 21110 9.299,00 9.299,00
2. (Capitalnoexigido). ... ... ... ... ... 21120
Il Primade emision. ... ................................. 21200 63.322,00 63.322,00
. RESeIVas . . ... ... 21300 107.378,00 63.499,00
1. Legalyestatutarias .. ... ... ... 21310 1.860,00 1.860,00
2. Ofrasreservas ..................coiiimnernnnneniannaaanns 21320 105.518,00 61.639,00
3. Reservaderevalorizacién .. ................................ 21330
4. Reservade capitalizacion. . ... .. ...._ ... .. ... ... ... ... 21350
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) . . ... .. .. 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores. . . ...._ .. .. .. ........_. 21500
1. Remanente... ... ...... . ... .. ... ... ... ... ... ... 21510
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores). . . ............... 21520
VI. Otras aportacionesdesocios . ........................... 21600 45.000,00 45.000,00
VIl. Resultado delejercicio. ... ... ... ... ... ... ......... 21700 -200,00 43.879,00
VIIl. (Dividendoacuenta) . ... ... .. ... .. .. .._................ 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. . ... ............... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor. ........ ... ... ............ 22000
1. Activos financieros disponibles paralaventa.. .. .. ... ... 22100
Il. Operacionesdecobertura ...... .. ... ... .............. 22200
Ill. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la
= 1L 22300
IV. Diferenciadeconversion. . ... ... .. .. .................... 22400
V. OtrOS .. e 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . .. .. ........ 23000
B) PASIVONO CORRIENTE. . ... ... ..o .. 31000 63.650,00 31.381,00
I. Provisiones alargoplaze . ... ... ... .. ... .. ... . ... ... 31100
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal. ... ... .. .. 31110
2. Actuaciones medioambientales . .. .. ... ... ... . ... ... ...... 31120
3.  Provisiones porreestructuraciéon . .. ... ... ... ... ... .. ... ... 31130
4. Ofras provisiones . . . ... ... ...t 31140
Il. Deudasalargoplazo........... .. ... ... ............... 31200 | 2 32.971,00 30.493,00
1. Obligaciones y ofros valores negociables . . ......_ ... ... ...... 31210

(1) HBercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

B2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

AZORA CAPITAL,S.L.

B84777465

Espacio desfinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Lx(n)n-[sﬁolfm EJERCICIO 2020 (1) | EJERCICIO _2019 (2
2. Deudasconentidadesdecrédito. ... ... ... ... ... ... ..... 31220 26.132,00 25.485,00
3.  Acreedores por arrendamiento financiero . .. ... .. ... ... ... 31230
4. Derivados. .............. .. 31240
5. Ofrospasivosfinancieros . ... ........... .. ... ... 31250 6.839,00 5.008,00
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . . 31300 | "¢ 30.000,00 0
IV. Pasivos por impuesto diferida . . ... ...................... 31400 | 141V 146 679,00 888,00
V. Periodificacionesalargoplazo ... ......_ ... ... ...... ... 31500
VI. Acreedores comerciales nocorrientes . . ... ....._....._... 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a largoplazo............ 31700
C) PASIVOCORRIENTE ....... ... ... . ... ... .. .. . c....... 32000 35.123,00 16.728,00
b Taventa o rodos conactivos ho Somentes mantenidos P12 | 2100 | 805,00 1.025,00
Il. Provisiones acortoplazo.. .. ... . .. ... .. ........._.. 32200
1. Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invemadero . | 32210
2. Otras pProviSiones . . . ... .. .. ... 32220
ll. Deudasacortoplaze . .................................. 32300 | 12 5.867,00 919,00
1.  Obligaciones y ofros valores negociables . . .. ...._ ... ... ...... 32310
2. Deudas con entidades de crédito. . . . .......... ... ... ... .. ... 32320 757,00 877,00
3. Acreedores por arrendamiento financiero .. .. .. ... . .. ... ... 32330
4. Derivados. .. ........ ... 32340
5. Ofros pasivos financieros . . .. .. ... ... ... ... .. ... 32350 5.110,00 42,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . 32400 | 142V 162 16.432,00 886,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas apagar. . .......... 32500 13 12.011,00 13.898,00
1. Proveedores. . ... ..... ... ... ... ... 32510
a) Proveedoresalargoplazo. ... ... ... .. ... ... ... ... ...... 32511
b) Proveedoresacorfoplazo.... .. ... .. ... ... .. ... ... ... 32512
2. Proveedores, empresas del grupoyasociadas . . . ............... 32520 | 152 135,00 621,00
3. Acreedoresvarios. ................. ... ....ii.i.iiio.oo. 32530 8.119,00 9.819,00
4.  Personal (remuneraciones pendientesdepago)................. 32540 2.489,00 2.248,00
5. Pasivos porimpuesto comiente . . ... ... .. ... ... . .. .. lL.. 32550
6.  Ofras deudas con las Administraciones Publicas. . . .............. 32560 | "4 1.226,00 1.192,00
7. Anticiposdeclientes. . .. ... ... ... .. ... ... ... 32570 42,00 18,00
V1. Periodificacionesacortoplazo. ... ....................... 32600 8,00 0
VII. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo. ........... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETOYPASIVO(A+B+C).................. 30000 323.572,00 273.108,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

P1.1

NIF: B84777465

DENOMINACION SOCIAL:

AZORA CAPITAL,S.L.

Espacio desfinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) | HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2020 (1) | EJERCICIO _ 2019 (2)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de lacifrade negocios .. ..... ... ... .. ...... 40100 | %' 16.413,00 59.916,00
@) Ventas. . . ... 40110
b) Prestacionesdeservicios. . ... ... ... ... .. ... ... .i..o.. 40120 16.413,00 59.916,00
c) Ingresos de caracter financiero de las sociedades holding . . ... .. .. 40130
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricaciOn . ... .. ... ... ... ... 40200
3. Trabajos realizados por la empresa parasu activo ..... .. .. __. 40300
4. Aprovisionamientos . ... ............. ... ... ... ... ... ... 40400 | %' -408,00 0
a) Consumodemercaderias ............... .. ... . . iiiii.. 40410
b) Consumo de materias primas y ofras materias consumibles. . . .. ... 40420
c) Trabajos realizados porotrasempresas ....................... 40430 -408,00 0
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos. | 40440
5. Otros ingresosdeexplotacion .. ........ ... ... ... ........ 40500
a) Ingresos accesorios y otros de gestion comriente . . .. .. .. ... ... .. 40510
b)  Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio . | 40520
6. Gastosdepersonal ...................................... 40600 | 152 -7.402,00 -7.760,00
a) Sueldos, salariosy asimilados . . .. ........................... 40610 -6.855,00 -7.238,00
b) Cargassociales ........ ... ... ... . ... ..., 40620 -547,00 -522,00
€} Provisiones. . ... ... ... 40630
7. Otros gastosdeexplotacion............................... 40700 | 53 -3.909,00 -6.933,00
a) Serviciosexteriores . ............... ... 40710 -3.699,00 -6.703,00
b) Trbutos. . ... ... 40720 -95,00 -39,00
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones

comerciales . ... ... ... ... L. lLLiiliiilo. 40730
d) Ofros gastos de gestibn corriente. . . ... . ... ... ... .......... 40740 | "? -115,00 -191,00
e) Gastos por emision de gases de efecto inveradero . .. ......... .. 40750
8. Amortizacion del inmovilizado . ... ......................... 40800 | “19Y6 -650,00 ~496,00
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financieroy

OlTaS . .. . .. 40900
10. Excesosde provisiones . ... .. ........... ... iiiiiaaaaan 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado .. .. .. 41100 6 -807,00 0
a) Deterioroypérdidas. ............ ... ... ... ... ... ... 41110 -807,00
b) Resultados porenajenacionesyotras. .. ...................... 41120
c) Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado de las

sociedadesholding . ... ......... ... .. .. ... .. ... ........ 41130
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio .. ... ...._ .. 41200
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

)

Bercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

P1.2

NIF: B84777465

DENOMINACION SOCIAL:

AZORA CAPITAL,S.L.

Espacio destinado para las firnas de los administradores

(DEBE) / HABER Lﬁ?é“ﬁo".fm EJERCICIO _ 2020 (1) | EJERCICIO _ 2019 (2)

13. Otros resultados. .. . ... ... e 41300 | " -3.397,00 478,00
A R 3P a 56T 8a0r 1041 +12413). ... .. 49100 160,00 45.205,00
14. Ingresos fINANCIEIOS . . ... ... ... ... ...t 41400 208,00 206,00
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. . ........... ... 41410
a1) Enempresasdelgrupoyasociadas . ....... .. .. ... ........... 4141
@2) ENterceros. .. ... ... .. ... 41412
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros . ......... 41420 206,00 206,00
b 1) De empresas del grupoyasociadas . . ........................ 41421
D2) DEIEICEOS. - .o e oo e oo 41422 206,00 206,00
c) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caracter

financiero . .. ... ... ... ... 41430
15. Gastos financieros . . ... .................................. 41500 | 2 -545,00 -1.404,00
a) Pordeudas con empresas delgrupoyasociadas. ............... 41510
b) Pordeudasconterceros ............. ... ... ... ... 41520 -545,00 -1.404,00
c) Poractualizacién de provisiones ... ... ........ .. ... .. ... ... 41530
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros . . .. .. 41600
a) Cartera de negociaciényofros. . . ...... .. .. ... ... ... ... 41610
b) Imputacién al resultado del ejercicio por activos financieros

disponiblesparalaventa .. ... ... ... ... .. .. .. ... ... ... 41620
17. Diferenciasdecambio. .. ... ... . ... .. ... ... ... ... . ... 41700 -6,00 37,00
Rl ettt Saiend sthtbrstisinbedaiiatbsinedNU a1800 | 211,00 267,00
a) Deteriorosypérdidas.......... ... ... . ... .. ... ... 41810 -192,00 -232,00
b) Resultados por enajenacionesyofras......................... 41820 -19,00 -35,00
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . .. ...._....... 42100
a) Incorporacién al activo de gastos financieros. . ... ... ...._ .. .__. 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores. . . .. ... 42120
¢} Restodeingresosygastos ....._ ... ... ... ... . .. ... ... 42130
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 +17 +18 +19) .. ... ... 49200 -556,00 -1.428,00
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 +A2) . .. ... ....... 49300 -716,00 43.777,00
20. Impuestos sobrebeneficios .. ....._ ... .. ... . ... ... . ..., 41900 516,00 102,00
P4 CONTINUADAS (a3 + 20) 1+ oo T ERRCIONES | sga00 200,00 43.879,00
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones 0 0

interrumpidas neto de impuestos. . .. ... ... ... ... ... .._.. 42000
A.5) RESULTADODELEJERCICIO(A4+21)....... ... .......... 49500 -200,00 43.879,00

(1) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PN1

NIF: Be4777465 |

DENOMINACION SOCIAL:

AZORA CAPITAL,S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _ 2020 (1)

EJERcIcIO _ 2019 (2)

A)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . . . ..

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO

1.

VI.

VIl
B)

Por valoracion de instrumentos financieros .. ................
Activos financieros disponibles paralaventa. ... ... ......_.....
Ofros ingresos/gastos. . ... ... . ... . i
Por coberturas de flujosde efectivo. . ... ... ... ... ..........
Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . ... . ......_..
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes . . . .. ... ..

Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa . .. . ..
Diferencias de conversion. . .. ...... ... . ... .. ... ... ...
Efectoimpositivo . . ... ... ... ... ... ... ...

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto (I + 11 + Il + IV +V+VI+VII)

TRANSFERENCIAS A LACUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

VIIL

1.
2.
IX.
X.
Xl.
Xil.

Xin
C)

Por valoracion de instrumentos financieros . .. ...............

Activos financieros disponibles paralaventa. .. . ... ... ... .. ...
Oftrosingresos/gastos. . ... ... ... . ... ... il
Por coberturas de flujosde efectivo. . . .. .._..._ .. ... ...._.
Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . ... . .........
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa .. ... ... . .

Diferencias deconversion. . .. .. ... . ... . .. ... ... ......

. Efectoimpositivo . .. .. ... ...l

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
(VI + DX+ X+ XXM+ XM, ..o

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) .......

-200,00

43.879,00

50010

50011

50012

50020

50030

50040

50070

59200

50080

50081

50082

50100

50110

50120

50130

59300

59400

200,00

43.879,00

(1) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.1
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: Be4777465 |
DENOMINACION SOCIAL:
AZORA CAPITAL,S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2018 (1) ........ 51 60,00 0
1. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
018 (1)yanteriores .. ..........._ ........... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2018 (1)
yanteriores . . .. ... ... ... ... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 6000 0
2019 (2)e e 514 ’
I. Total ingresos y gastos reconocidos ........ ...... 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ....._...... 516 9.239,00 63.322,00
1. Aumentosdecapital .. ... .. . .. ... ... . ... ...... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........ ... ... ........ 518 -4.265,00 -114.794,00
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos . . .. ... .. ............ 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(etas). ... .. 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinaciéon de negocios. .. .. ................. 522 13.504,00 203.583,00 N
o
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523 -25.467,00 é
z
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . . .. .. ... ... 524 (ED
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531 2
w
<
2. Ofrasvariaciones ............................... 532 2
E
=z
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2019 (2) ........ 51 9.299,00 63.322,00 8
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
72 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2019 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2020 (3)- oo 514 9.299,00 63.322,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ... ... .... . .. .. ... ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ....... .. ............. 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .. .. ... ............ 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). .. ... ..ol 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. .. .. ... .............. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . . ....._.... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531
2. Ofrasvariaciones ............................... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 (3) ........ 525 9.299,00 63.322,00
(1) Ejercicio N-2.
(2) FEjercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de dici Las emp de izacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.




VIENE DE LAPAGINAPN2.1

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.2
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B84777465 |
DENOMINACION SOCIAL:
AZORA CAPITAL,S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2018 (1) ........ 51 12,00 0 0
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
&01 8 (1)yanteriores ......................... 512
Il. Ajustes por emrores del ejercicio _2018 (1)
yanteriores . . ... ... ... ... ... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 12.00 0 0
2019 (2)eeuie 514 ’
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios .. ... ...... 516 63.681,00 0 0
1. Aumentosdecapital .. ... ... ... ... . ... ... ... 517 119.059,00
2. (-)Reduccionesdecapital ............. ... ...... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-)Distribucion de dividendos. . .. .................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias N
e g 521 67.650,00
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de _ _
una combinacion de Negocios.. - . - - - ...~ ..... 522 63.680,00 51.409,00 25.467,00 .
o
7. Ofras operaciones con socios o propiefarios .......... 523 1,00 25.467,00 F
194,00 Z
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto. .. .. ... _.... 524 3 ! %
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531 %
<
2. Ofrasvariaciones ............................... 532 -194,00 2
E
=z
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2019 (2) ........ 51 63.499,00 0 0 8
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
72 3 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2019 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2020 (3) ____________________________________ 514 63-499100 0 0
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios .. .......... 516 43.879,00
1. Aumentosdecapital ......... ... .. .. ... .. .... 517
2. (-)Reduccionesdecapital .. ......... .. .. ....... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .. ... ... ... .. ...._. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . .. ... ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. . .. .................. 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523 43.879,00
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. .. .......... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Ofrasvariaciones ............................... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 (3) ........ 525 107.378,00 0 0
(1) Ejercicio N-2.
(2) FEjercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de dici Las emp de izacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.




VIENE DE LAPAGINAPN2.2

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.3
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: Be4777465 |
DENOMINACION SOCIAL:
AZORA CAPITAL,S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2018 (1) ........ 51 0 50.351,00 -50.350,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
&01 8 (l)yanteriores ... ........ .. ........... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2018 (1)
yanteriores . . .. ... ... ... ... 513
% 5016 oy MCloPELEIEREIS 514 0 50.351,00 50.350,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 43.879,00
Il. Operaciones con socios o propietarios ....._ ...... 516 45.000,00 -50.351,00 50.350,00
1. Aumentosdecapital .. ... ... .. ... ... .. ... .. ..., 517
2. (-)Reduccionesdecapital . ...... ... ... ........ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .. .................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). .. ... i 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. ... .................. 522 <
o
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ... ...... 523 45.000,00 -50.351,00 50.350,00 é
z
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto. . . ... .. _.... 524 (ED
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531 %
<
2. Ofrasvariaciones ............................... 532 2
E
=z
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2019 (2) ........ 51 45.000,00 43.879,00 0 8
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
73 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2019 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2020 (3)r e o 514 45.000,00 43.879,00 0
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -200,00
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 -43.879,00
1. Aumentosdecapital ... ... .... ... .. ... ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .. .. ... ............ 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). .. ... ...l 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. ... ... .............. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 523 -43.879,00
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto. . . ... ....... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531
2. Ofrasvariaciones ............................... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 (3) ..... ... 525 45.000,00 -200,00 0
(1) Ejercicio N-2.
(2) FEjercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de dici Las de izacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.




VIENE DE LAPAGINAPN2.3

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.4
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: Be4777465 |
DENOMINACION SOCIAL:
AZORA CAPITAL,S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 L 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2018 (1) ........ 51
1. A'&ustes por cambios de criterio del ejercicio
018 (1)yanteriores ....... ... .. ........... 512
Il. Ajustes por emrores del ejercicio _2018 (1)
yanteriores . . ... ... ... ... ... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2019 (2)eeuie 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios .. ... ...... 516
1. Aumentosdecapital .. ... ... ... ... .. ... ... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ............. ... ...... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-)Distribucion de dividendos. . .. .................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . .. ... i 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. . .. .. ........_ ....... 522 w
o
7. Otras operaciones con socios o propiefarios .......... 523 E
z
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. .. .. ... _.... 524 %
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531 2
w
<
2. Ofrasvariaciones ............................... 532 2
E
=z
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2019 (2) ........ 51 8
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
72 3 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2019 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2020 (3)- - 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios .. .......... 516
1. Aumentosdecapital ......... ... ... ... .. .. .... 517
2. (-)Reduccionesdecapital .. ......... .. ... ....... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .. ....... ... .. ...._. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . .. ... ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. . .. ... .............. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto. .. .......... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531
2. Ofrasvariaciones ............................... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2020 (3) ........ 525
(1) Ejercicio N-2.
(2) FEjercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de dici Las de izacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.




VIENE DE LAPAGINAPN2.4

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

PN2.5

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

NIF: Be4777465 |

DENOMINACION SOCIAL:
AZORA CAPITAL,S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

TOTAL
13
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2018 (1) ........ 51 73,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2018 (1)yanteriores . ... ... .. ............... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2018 (1)
yanteriores . . ... ... .. ... ... ...iiiiio... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 7300
2019 (2)- e 514 ’
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 43.879,00
Il. Operaciones con socios o propietarios ....._ ...... 516 181.241,00
1. Aumentosdecapital .. ... .. ... .. ... ... ... ... 517 119.059,00
2. (-)Reduccionesdecapital . ....................... 518 -119.059,00
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto 0
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .. .................. 520 0
5. Operaciones con acciones o participaciones propias N
e g 521 67.650,00
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. ... .................. 522 203.891,00
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .. .. ...... 523 45.000,00
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . . ... ... .... 524 -194,00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531 0
2. Ofras variaciones . ................oeiiueaaeaaan. 532 -194,00
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2019 (2) ........ 51 224.999,00
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
72 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2019 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2020 (3) ____________________________________ 514 224-999,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos . ............. 515 -200,00
Il. Operaciones con socios o propietarios . ....._ ...._. 516
1. Aumentosdecapital ....... .. ... ... ... ... . .... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .. ... . ............ 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). .. ... ...l 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. ... .................. 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios . ......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . . .......... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531
2. Ofrasvariaciones ............................... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 (3) ........ 525 224.799,00
(1) Ejercicio N-2.
(2) FEjercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de dici Las de izacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.1

NIF: B84777465

DENOMINACION SOCIAL:

AZORA CAPITAL,S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

| NOTAS |EJERCICIO 2020 (1)

EJERCICIO _ 2019 (2)

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos .. .. .. _ .. ... .. ._. 61100 -716,00 43.777,00
2. Ajustesdelresultado. . ......_ ... ... .. ... ... ... .......... 61200 -1.659,00 -45.168,00
a) Amortizacion del inmovilizado (+) . - . ... 61201 |41 5v® 650,00 496,00
b) Correcciones valorativas pordeterioro (+/-) .. .. ... ... ... ... .. 61202 bys1 999,00 232,00
c) Variacionde provisiones (+/=) .. .. .. .. .. ... .. iiii... 61203
d) Imputacién de subvenciones (=) .. ..... ... ... ... ... ... 61204
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) .. .... .. 61205
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/~). | 61206 181 -557,00 -26.986,00
g) Ingresos financieros (=) . . ...........iiiiiiii i 61207 -206,00 -206,00
h) Gastos fiNANCIEIOS (+) - - - o\ 61208 953,00 1.404,00
i) Diferencias de cambio (+/=). ... ... ... ... .. 61209 6,00 -37,00
j)  Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+/=) ... ... 61210
k) Ofrosingresos y gastos (—+). . - - - - oo ome e e12m | P -3.504,00 -20.071,00
3. Cambios enelcapitalcomriente . .. ... ... ___ ... ... ... ..._.. 61300 3.836,00 -4.499,00
a) Existencias (+/-). .. ... ... 61301 15,00 192,00
b) Deudores y ofras cuentas paracobrar (+/-) .. ... ... ... ...... 61302 3.615,00 -927,00
c) Ofrosactivos corrientes (+/=). . . . ... ... .. 61303 1.195,00 -67,00
d) Acreedores y otras cuentasparapagar (+/=). .................... 61304 -970,00 -4.666,00
e) Otros pasivoscomientes (+/=) . ... ... ... ... ... ..iiiiiii.. 61305
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/=) .. ... ... ... ... .. ...._. 61306 -19,00 969,00
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. . . .. .. 61400 1.909,00 12.536,00
a) Pagosdeintereses(—)......... ... 61401 -1.036,00 -1.224,00
b) Cobros de dividendos (+). - . .- .- o\ 61402 | %' 2.828,00 20.071,00
c) Cobrosdeintereses (+)........ .. ... i 61403 117,00 206,00
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/=). . ............. 61404 0 -6.517,00
e) Oftrospagos (cobros) (—/+). . .. ... ... ... 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+2 +3 +4) | 61500 3.370,00 6.646,00

(1) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.2
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| NOTAS | EJERCICIO _ 2020 (1) | EJERcICIO _ 2019 (2)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos porinversiones (=).................................. 62100 -83.322,00 -124.357,00
a) Empresasdelgrupoyasociadas.............................. 62101 -66.815,00 -22.202,00
b) Inmovilizado intangible .. . .. .. ... ... 62102 -197,00 -11,00
c) Inmovilizado material . ............ . ... .. .. ... ... ..., 62103 |° -2.852,00 -2.421,00
d) Inversionesinmobiliarias ............. ... ... ................ 62104 -2.943,00 -52.022,00
e) Otrosactivosfinancieros .. .........._ ... . .. ... ..o 62105
f) Activos no corrientes mantenidos paraventa . .. ... ... ... .._...... 62106 0 -43.076,00
g) Unidaddenegocio. .. ... ...... ... .. ... .l 62107
h) OOSACHVOS - - oo oo oo 62108 -10.515,00 -4.625,00
7. Cobros pordesinversiones (+). . ...._ ... ... .. ... ....... 62200 7.462,00 198.511,00
a) Empresasdelgrupoyasociadas. ...... ... ... .. .. ... ... ... 62201 5.913,00 8.792,00
b) Inmovilizado intangible. . ... ... .. ... .. .. .. .. .. ... ... 62202
c) Inmovilizado material . .. ... ... . ... ... ... ... L. L., 62203 52,00 0
d) Inversionesinmobiliarias .. ... ... ... _ ... . . ... ... ... ..., 62204
e) Ofrosactivosfinancieros ........ ... ... ... ... .. . ... ... 62205
f) Activos no corrientes mantenidos paraventa . ... ...._ ... ... ... 62206 | ° 550,00 176.978,00
g) UnidaddenegocCio. .. ......... ... it 62207
h) Ofrosactivos ... ... .. ... ... 62208 947,00 12.741,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7)........ 62300 -75.860,00 74.154,00

(1) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.3
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| NOTAS |

EJERCICIO _ 2020 (1) | EJERCICIO __ 2019 (2)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. . ... ... ...._. 63100 0 -34.094,00
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) .. .................._. 63101
b) Amortizacion de instrumentos de patimonio (=) . . ... ............ 63102 -194,00
c) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (). ............. 63103 0 -67.650,00
d) Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio (+) ... .......... 63104 33.750,00
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+). . .............. 63105
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. .. . .. ... 63200 32.125,00 -11.752,00
@) EMISION . oo 63201 33.031,00 31.311,00

1. Obligaciones y otros valores negociables (+) . . . .............. 63202

2. Deudas con entidades de crédito (+) .. ... .................. 63203 1.241,00 26.453,00

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+).............. 63204 162 30.000,00 819,00

4. Deudas con caracteristicas especiales (+) . . ... ... ........ .. 63205

5 Ofrasdeudas (+) . .......... .. i 63206 1.790,00 4.039,00
b) Devoluciény amortizaciénde . ....... ... ... .. ............. 63207 -906,00 -43.063,00

1. Obligaciones y otros valores negociables (—) . . . .............. 63208

2. Deudas con entidades de crédito (-). .. ... ................. 63209 -906,00 -9.266,00

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) . . ............ 63210 0

4. Deudas con caracteristicas especiales (=) .. ................. 63211

5. Oftrasdeudas (=) ... .... ... ... ... 63212 -33.797,00
T e patrmonio - Y femuneraciones de oftos Mstrumento® | saon 0 -27.743,00
@) DIVIBENOS (=) . ..o oot 63301 0 -27.743,00
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (=) . ........... 63302
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10 + 11) . | 63400 32.125,00 -73.589,00
D) Efectode las variacionps de los tiposdecambio _....... ...... 64000 -6,00 37,00
=) EQUIVALENTES (5 +8+124D) oo 65000 -40.371,00 7.248,00
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio .. ... ...... ... .. ... 65100 52.208,00 44.960,00
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio ... ... ................. 65200 11.837,00 52.208,00

(1) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




Azora Capital, S.L.

Memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2020

Resena de la Sociedad

1.1 Actividad de la Sociedad

Azora Capital, S.L. (en adelante, la Sociedad), se constituyé como Sociedad Limitada, por tiempo
indefinido, en escritura publica de 7 de junio de 2006 como Losan Hotels World Value Added 1, S.L.
para posteriormente, madificar su denominacion social a Carey Value Added, S.L.

En el ejercicio 2019, tras tomar efectc la fusion entre Carey Value Added, S.L., como sociedad
absorbente legal, y Azora Capital, S.L. y Azora Altus, S.A., como sociedades absorbidas legales (véase
Nota 1.2), adoptd ta denominacidn social de la sociedad absorbida, Azora Capital, S.L., y modificé su
objeto social. El domicilio social de la Sociedad se encuentra en la calle Villanueva 2 8, Escalera 1,
Planta SM, Madrid.

Con cardcter principal, 1a Sociedad tiene por objeto social Iz realizacion de las siguientes actividades,
ya sea en territoric nacional o en el extranjero:

La tenencia de toda clase de valores mobiharios de todo tipo de sociedades y la administracion por
cuenta propia de valores, titulos y participaciocnes en toda clase de entidades.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
dichas sociedades cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las sociedades
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliaric (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoeria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién exigidos por estas
sociedades.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva reguladas en la
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o en entidades de Capital
Riesgo o Entidades de Inversion Colectiva de tipo cerrado reguladas en la Ley 22/2014, de 12 de
noviembre, por la que se regulan las entidades de capital-riesgo, otras entidades de inversion
colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de inversion colectiva de tipo cerrado.

La tenencia de participaciones en e! capital de otras sociedades, residentes o no en territorio
espanol, que tengan como objeto principal la gestion discrecional e individualizada de carteras de
inversiones o la administracion, representacion, gestiébn o comercializacién de Instituciones de
Inversién Colectiva (1IC), Entidades de Capital Riesgo (ECR), de Entidades de Inversién Colectiva
de Tipo Cerrado (EICC), de Fondos de Capital Riesgo Europeos (FCRE), de Fondos de
Emprendimiento Social Europeos (FESE) o de instituciones, fondos o sociedades de inversion
extranjeros equivalentes bajo su respectiva legislacién nacional, en los términos establecidos por
la normativa vigente.
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- La prestacidn de forma directa, a sociedades participadas o no, de servicios de gestion,
asesoramiento, asistencia técnica y otros similares, que guarden relacidon can la administracién de
dichas sociedades, con su estructura de capital o financiera, su estrategia industrial, o con sus
procesos productivos o de comercializacion, incluyendo en materia de fusiones y adquisiciones de
empresas.

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento o
disfrute.

- Lainversién en instrumentos de deuda, cotizados o no, el otorgamiento o la concesién de préstamos
o créditos, ya sea con garantia hipotecaria 0 no, a toda clase de personas o entidades y la
financiacidn de operaciones comerciales.

- Lainvestigacidn, estudio y planeamiento de proyectos de inversion y de organizacién de empresas,
asi como la creacion, promacion, fomento y desarrollo de empresas industriales, comerciales o de
servicios.

Adicionalmente, la Sociedad podrd realizar también negocios inmobiliarios de toda indole v,
consiguientemente, la adquisiciéon, tenencia, gestion, explotacidn, rehabilitacién, disposicion y
gravamen de toda clase de bienes inmuebles, incluyendo actividades de urbanizacién de terrenos y
construccién de inmuebles, en cualquier forma o bajo cualquier titulo, asi como la adquisicidn, tenencia,
participacion, cesion o disposicién de instrumentos de deuda en forma de deuda privilegiada, ordinaria
o subordinada, con o sin garantia hipotecaria, de todo tipo de sociedades y, en particular, de sociedades
con objeto idéntico o anélogo.

Las actividades integrantes del abjeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades
con objeto idéntico o andlogo. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuera
procedente, de todas aquellas actividades reservadas por la legislacién especial. Si las disposiciones
legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algin tituio
profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcion en un registro publico, o cualquier otro
requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales
o administrativos exigidos.

La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes y, de acuerdo con la legislacién
vigente, estd obligada a formular separadamente cuentas anuales consolidadas. Dichas cuentas
consolidadas han sido elaboradas con arreglo a fas Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) establecidas par el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo de 19
de julio de 2002, asi como por todas las disposiciones e interpretaciones que lo desarrollan. Las cuentas
anuales individuales y consolidadas del ejercicio 2020 han sido formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, en reunién del dia 26 de marzo de 2021 y se someteran a la aprobacién
de la Junta General Ordinaria de Socics, estimandose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020 preparadas conforme a las NIIF adoptadas por la
Unién Europea presentan un volumen total de activos de 430.397 miles de euros y un patrimonio neto
atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante de 257.642 miles de euros. Asimismo, et importe
neto de la cifra de negocios consolidados y el resultado consolidado atribuible a la Sociedad Dominante
ascienden, respectivamente, a 37.648 miles de euros y 15.283 miles de euros de pérdida en 2020.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019 preparadas conforme a las NIIF adoptadas por la
Unidn Europea presentaron un volumen total de activos de 429.794 miles de euros y un patrimonio
neto atribuible a los accicnistas de la Sociedad Dominante de 245.476 miles de euros. Asimismo, el
importe neto de la cifra de negocios consolidados y el resultado consolidado atribuible a la Sociedad
Dominante ascendieron, respectivamente, a8 44.333 miles de euros y 60.742 miles de euros de
beneficio en 2019.
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Régimen de consolidacion fiscal establecido en el Capitulo VI del Titulo VII de Ia LIS

El 1 de enero de 2019, las sociedades absorbidas legales en el contexto de la fusién mencionada
anteriormente, Azora Altus, S.A. y Azora Capital, 5.L., formaban, juntc con Azora Gestién S.G.1.1.C,
S.A.U., Beach Guadalmina Playa Parque del Sol, S.L., Azora Inversiones Uno, S.L.U., Azora Inversignes
Dos, S.L.U., Smart Host Spain, S.A.U., Haven Renewables, S.L.U. (anteriormente denominada
Logiprime Capital, S.L.U.), Proyectos Inmobiliarios Atlas Madrid, S.L., Adriano Care, SOCIMI, S.A.
{anteriormente denominada Adriano Care, S.A.U.) y Azzam Vivienda, S.L.U., el Grupo Fiscal Azora, del
que Azora Altus, S.A., era entonces la sociedad dominante.

Asimismo, & 1 de enero de 2019, Azora Capital, S.L. {anteriormente denominada Carey Value Added,
S.L.) formaba, junto con Azora Urban, S.L.U. (anteriormente denominada Carey Urban, S.L.U.), grupo
fiscal (en adelante, el Grupo Fiscal).

Con motivo de la extincidn de Azora Altus, S.A., como consecuencia de la fusidn mencionada
anteriormente, de acuerdo con el articulo 58.6 de la LIS, el 31 de enero de 2019 se extinguid el Grupo
Fiscal Azora, de forma que, en dicha fecha, concluyd el periodo impaositivoe de todas las sociedades
pertenecientes al mismo (en virtud del articulo 27 LIS y doctrina de la Direccidon General de tributos).

Asimismo, con motivo de la fusion y extincion del Grupo Fiscal Azora mencionadas, a partir de 1 de
febrero de 20109, ias sociedades del Grupo Fiscal Azora se integraron en el Grupo Fiscal (en tanto que
la fusidén supuso una sucesidn a titulo universal de modo que la Sociedad se subrogé en la posicion de
dominante que |a extinta Azora Altus, S.A. tenia con respecto a las sociedades dependientes del Grupo
Fiscal Azora).

A 31 de diciembre de 2020, la Sociedad se encuentra acogida a régimen de consolidacion fiscal, como
Sociedad Dominante, en los términos definidos en el texto refundido de la ley del impuesto de
sociedades, aprobado por el Real Decreto legisiativo 472004, de 5 de marzo. Las sociedades
dependientes del Grupo Fiscal son Azora Urban, S.L., Azora Gestiéon, S.G.1.1.C., $.A.U., Beach
Guadalmina Playa Parque del Sol, S.L., Azora Inversiones Uno, S.L.U., Azora Inversiones Dos, S.L.U.,
Smart Host Spain, S.A.U., Smart Hoper, S.L.U., Haven Energy, S.L.U. (anteriormente denominada
Blairsburg, S.L.U.), Haven Renewables, S.L. (anteriormente denominada Logiprime Capital, S.L.U.) y
Azzam Vivienda, S.L.U.

1.2 Fusién entre las sociedades Azora Altus, Azora Capital y Carey Value Added.

Con fecha 4 de octubre de 2018 las Juntas Generales de Accionistas de Carey Value Added, S.L., Azora
Capital ,S.L. y Azora Altus, S.A., aprobaren el proyecto comun de fusion por absorcién de Azora Capital,
S.L. y Azora Altus, S.A., como sociedades absorbidas legales, y Carey Value Added, S.L., como sociedad
absorbente legal, redactado y suscrito por los Consejos de Administracion de las referidas sociedades
en los términos previstos en el proyecto comin de fusién, y aprobado por los Consejos de
Administracién de las mencionadas sociedades en las respectivas sesiones celebradas el 26 de
septiembre de 2018.

La eficacia de Ja fusidn quedd condicionada a ta no oposicidn de la Comisidn Nacional del Mercado de
Valores {CNMV) a la adquisicién por parte de Carey Value Added, S.L. de una participacién de control
en Azora Gestién, S.G.I.1.C., S.A.U., sociedad dependiente de |a absorbida Azora Capital, S.L. Con
fecha 11 de enero de 2019 Carey Value Added, S.L. recibié comunicacion por parte de la CNMV de la
no oposicidon al proyecto comun de fusidn, procediendo a elevar a publico el mismo con fecha 31 de
enero de 2019 y produciéndose por tanto la fusién por absorcién de Azora Capital, S.L. y Azora Altus,
S.A par parte de la Sociedad, con la consecuente extincion de las dos primeras. La fusidn por absorcién
fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con efectos 1 de febrero de 2019.

Toda Ia informacion y desgloses de la mencionada operacion se encuentran desglosados en las cuentas
anuales del ejercicio 2019.



2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1 Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracidn de acuerdo con el marco
normativo de infarmacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a. Cadigo de Comercio y la restante legisiacidn mercantil,
b. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreta 1514/2007, el cual ha sido modificado
por el Real Decreto 602/2016, con las modificaciones introducidas al Plan General de Contabilidad

mediante el Real Decreto 1159/2010.

c. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrolio del Plan General de Contabilidad y sus normas compiementarias.

d. El resto de la normativa contable espaficla gue resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel
Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contebles de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco narmativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y
en particular, los principios y criterios contables en & contenidos, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera, asi como de los resultados y de ios flujos de efectivo de
la Sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio.
Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por ei Consejo de Administracion, se someterdn a la

aprobacion de la Junta General Ordinaria de Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna.

2.3 Principios contables aplicados
Na se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionaimente, el Consejo de Administracién
ha formulado estas cuentas teniendo en consideracion le totalidad de les principios y normas contables

de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun
principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de apiicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de Ia incertidumbre
En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar aigunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:
- El valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad (véase Nota 4.3).
- El valor de mercado de determinados activos e instrumentos financieros (véase Nota 4.6).
- La vida 0til y amortizacion de los actives materiales e inversiones inmobiliarias (véanse 4.2 y 4 4)
- La evaluacion dc las provisiones y contingencias (véase Nota 4.9).
- La valoracién de los activos por impuesto diferido (véase Nota 4.7).
- Gestién del riesgo financiero (véase Nota 8.3).

A pesar de que eslas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al cierre del ejercicio 2020, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen
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a modificarlas {al alza o a |a baja) en los proximos ejercicios, |0 que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

2.5 Comparacion de la informacién

La aplicacién de los criterios contables en los ejercicios 2020 y 2019 ha sido uniforme, no existiendo,
por tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios contables
diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacion de las cifras comparativas de ambas
periodos.

2.6 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensidn, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluida la informacion desagregada
en las correspondientes notas de esta memoria.

2.7 Cambios en criterios contables, errores y estimaciones

Durante el ejercicio 2020, no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2019.

2.8 Correccién de errores

En |a elaboracidn de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo que
haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2019.

Las cifras incluidas en las presente cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que se
indigue lo contrario.

2.9 Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2020 el fondo de maniobra de ia Sociedad es negativo en 318 miles de euros,
debido principalmente a los compromisos exigidcs pendientes de desembolsar a la sociedad del Grupo,
Azora European Hotel & Lodging, F.C.R. por importe de 15.339 miles de euros (Véase Notas 8.1 y
16.2). Con fecha 21 de enero de 2021, tras la enajenacion de las participaciones en Smart Host Spain,
S.A.U., Smart Host Portus, S.A. y Smart Hoper, S.L.U. (Véase Nota 18), dichos compromisos han sido
desembolsados por la Sociedad.

En base a lo anterior, los Administradores de la Sociedad han formulado las presentes cuentas anuales
del gjercicio 2020 de acuerdo con el principic de empresa en funcionamiento.

2,10 Informacion cuantitativa y cualitativa de los impactos derivados del Covid-19

La aparicion del SARSCoV-2 en China en enero de 2020 y su expansion global motivé que el brote
virico fuese calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el pasado 11
de marzo de 2020.

El 14 de marzo de 2020, el Gobierno de Espafia declard el "Estado de Alarma” bajo el Res! Decreto
463/2020, situacién que estuvo vigente hasta el 21 de junio de 2020. Conforme a la declaracion del
estado de alarma, determinadas actividades comerciales fueron calificadas como esenciales, cuya
apertura estaba permitida, y el resto fueron calificadas seg(n su naturaleza como no esenciales y, por
tanto, sometidas a un cierre forzoso administrativo.

Posteriormente, con fecha de efecto 9 de noviembre de 2020, el Gobierno de Espafa volvié a declarar
de nuevo el "Estado de Alarma” bajo el Real Decreto 926/2020, situacién que estara vigente hasta el
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9 de mayo de 2021. Conforme a la declaracion del estado de alarma, se pretende contener la
propagacién de infecciones causadas por el SARSCoV-2. Las Comunidades Autdénomas, como
autoridades competentes dclegadas, han establecido, en base a criterios sanitarios, determinados
cierres perimetrales municipales y provinciales, asi como limitaciones de personas en las reuniones
sociales, tanto en espacios publicos como privados.

Por lo que se refiere a la Sociedad, los Administradores han tomado medidas para garantizar la
seguridad y la salud de todos los empleados, asi como la continuidad de la actividad diaria de atencién
a sus clientes, inversores e inquilinos con la mayor normalidad posible.

Asimismo, se esta gestionando activamente el impacto del virus en todos los activos bajo gestion y en
patrimonio propio. Como prioridad, se han tomado las mayores medidas de proteccion de las personas
directamente en los activos gestionados por la Sociedad, en coordinacién con inquitinos y proveedores.
Por lo que se refiere al impacto en fa cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad y de los vehiculos
gestionados, se estdn monitorizando activamente la evolucion de los ingresos efectiva y esperada, los
grados de flexibiidad para contener y reducir los gastos y las condiciones de las financiaciones
existentes, en su caso.

Los Administradores de la Sociedad mantienen una evaluacion constante de la situacién actual
conforme a la mejor informacién disponible. De los resultados de dicha evaluacion, se destacan los
siguientes aspectos:

- Impacto sobre el informe de valoracion del experto independiente (véase Notas 5, 6 y 8.1).
- Impacto sobre la politica de gestion de riesgos (véase Nota 8.3).

- Impactoe en la politica comercial dirigida a los inquilinos de Ja cartera de activos de la Sociedad para
apoyarles en |a reapertura y recuperacion durante el resto del ejercicio 2020 (Véase Nota 7).

Teniendo en cuenta los aspectos antes mencionados, asi como la sélida estructura financiera y las
politicas de liguidez llevadas a cabo, la Sociedad dispone de recursos suficientes para atender sus
compromisos y obligaciones. De esta forma, los Administradores de la Sociedad consideran que la
conclusién sobre la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento continda siendo valida.

3. Aplicacion del resultado

a.

La propuesta de aplicacién del resultado correspondiente &l presente ejercicio, formulada por el Consejo
de Administracién de la Sociedad y pendiente de aprobacién por |a Junta General Ordinaria de Sacios, es

la siquiente:
Miles de
Euros
Base de aplicacién:
Resultados de ejercicios anteriores {200)
(200)

Normas de valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracidn de sus cuentas
anuales son las siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente a su precio de adquisicion o coste de produccién.
Posteriormente se valora a su coste minorade por la correspondiente amortizaciéon acumulada y, en su

-11-



caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado de acuerdo al criterio indicado
posteriormente en este mismo apartado.

Aplicaciones informaticas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de programas
informaticos, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de
las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante
un periodo de 3 afios.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de los activos intangibles con origen en su deterioro, utilizando como contrapartida el
epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado”. Los criterios para el reconocimiento
de las pérdidas de deterioro de estos activos son similares a los aplicados en el inmovilizado material
(véase Nota 4.3).

Durante el ejercicio 2020, la Sociedad se registrd gasto por amortizacién de inmovilizado intangible
por importe de 54 miles de euros (26 miles de euros en el ejercicio 2019).

Al cierre del ejercicio la Sociedad no mantenia elementos de inmovilizade intangible afecto a garantias.

Al cierre de los ejercicios 2020 y 2019, la Sociedad no tenia compromisos de adquisicion de
inmovilizado intangible.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora iniciaimente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia 0 a
alargar la vida utit de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida Util estimada de los respectivos bienes,
segun el siguiente detalie:

Afios de Vida
Util Estimada
Construcciones 50
Otras instalacianes 10
Mobiliario 10
Equipos proceso de infermacion 4
Otro inmovilizado 4-8

El inmovilizade en curso no comienza a amortizarse hasta su entrada en funcionamiento, momento en
que se traspasa a su correspondiente cuenta de inmovilizado material, segin su naturaleza.
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4.3 Deterioro de valor del inmovilizado intangible, inmovilizado material e inversiones
inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar mediante e
denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros,

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes
de venta y el valor en uso. En particular, para la totalidad de las inversiones inmobiliarias el importe
recuperable se determina a partir de la valoracién de un experto independiente, no vinculado a la
Sociedad. La metodologia utilizada para determinar el valor razonable de los activos se detalla en la
Nota 6.

Cuando una perdida por deterioro de valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo
o de la unidad generadora del activo se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable,
pero de tal modo gue el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deteriorc de valor para el activo en
ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconace como ingreso,

4.4 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran al precio de adquisicion, que incluyen los costes directamente
atribuibles que son necesarios para su puesta en funcionamiento y la estimacion inicial de los costes
de desmantelamiento, incluyendo los costes asociados a la transaccién. Posteriormente al
reconocimiento inicial, 12 Sociedad contabiliza las inversiones inmobiliarias a su valor de coste minorado
por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deteriorg, si las hubiera, conforme
al criterioc mencionado en la Nota 4.3.

La amortizacién de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcién de la vida
util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufran por su
funcionamiento, uso vy disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial
que pudiera afectarlos. Para el cdlculo de la amortizaciéon de las inversiones inmobiliarias se utiliza el
método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida
util estimada de los respectivos bienes. Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados sobre los
respectivos valores de coste actualizado, en los casos que procede, asi como los anos de vida util
estimados, son los siguientes:

Afios de
Vida Util
Estimados

Inmuebles para arrendamiento 50

Los costes financieros directamente atribuibles a la adquisicidn o desarrollo de las inversiones
inmobiliarias se capitalizan cuande los activos requieran un periodo superior @ un afio para estar en
condiciones de uso. Durante los ejercicios 2020 y 2019, la Sociedad no ha capitalizado gastos
financieros.

El inmovilizado en curso no comienza a amortizarse hasta su entrada en funcionamients, momento en
que se traspasa a su correspondiente cuenta de inversiones inmobiliarias, segun su naturaleza.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se enajenan o se retiran de forma permanente del
uso ¥ no se esperan beneficios econdmicos futuros de su enajenacion. Las ganancias o pérdidas por el
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retiro o la enajenacion de la inversion se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo
en que se produce dicho retiro 0 enajenacion.

Las plusvalias o incrementos netos del valor resuftante de las operaciones de actualizacién y de las
asignaciones de plusvalias como consecuencia de combinaciones de negocios se amortizan en los
ejercicios que restan por completar la vida Gtil de los elementos patrimoniales actualizados.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras gue contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a
alargar la vida Util de diches bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad estima los deterioros sobre las inversiones inmobiliarias en base al valor razonable
obtenido de la tasacién del experto independiente, no vinculado a la Sociedad. La metodologia utilizada
para determinar el valor razonable de los activos se detalla en la Nota 6.

4.5 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financiercs siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. La Sociedad no mantiene arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo

En las operacicnes de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado vy, sustancialmente
todos los riesgos y beneficios que recaen sobre e! bien, ios tiene el arrendador.

Si la Sociedad acttia como arrendador los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento
operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se devengan. Asimisme, el
coste de adquisicion del bien arrendadc se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos por arrendamiento.

Si la Sociedad actia como arrendatario, los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento
operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan. Cualquier
pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratard como pago anticipado
que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se reciban los
beneficios del activo arrendado.

4.6 Instrumentos financieros

4.6.1 Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Préstamos y partidas a cobrar; activos financieros originados por operaciones de trafico de la
empresa, o los que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni
derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activeo.

b. Inversiones en el patrimonio de empresas de! Grupo, asociadas y multigrupo: se consideran
empresas del Grupo aquelias vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas
Asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente,

dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de
un acuerdo, se gjerce un control conjunto con uNo o MAs SOCIDS.
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Se considera empresa asociada, cuando se posee una influencia significativa pero no se tiene la
mavyoria de votos, siendo la participacion superior al 20%, o inferior a la misma pero que se
presuponga que existe influencia significativa por tener presencia en el Consejo y estar involucrados
en |3 gestion de la asociada. En aquellas inversiones en las que la Sociedad o una empresa del
Grupo posea una participacion superior al 20% se evaluars el grado de control que e! Grupo ejerza
sobre las mismas, al no considerarse relevante el porcentaje de participacion, sino el grado de
control sobre las mismas.

c. Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan side clasificados en ninguna de las
categorias anteriores,

d. Fianzas: la Sociedad presenta los depdsitos y fianzas al coste de adquisicion y/fo importes
entregados.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente a! valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de la transaccion gue sean directamente atribuibles.

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan control sobre la sociedad
dependiente, los honorarios abonados @ asesores legales u otros profesionales relacionados con la
adquisicidén de la inversion se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracion posterior
Los préstamos y partidas a cobrar se valoran postericrmente por su coste amoertizado.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deteriora. Dichas correcciones
se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias técitas
existentes en la fecha de Ia valoracién.

Por daltimo, los actives financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable,
registréndose en el Patrimonio neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que
el activo se enajena o haya sufrido un deterioro de valor (de caracter estable o permanente), momento
en el cual dichos resultados acumulados reconocidos previamente en el Patrimonio Neto pasan a
registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias. En este sentido, existe la presuncidn de que existe
deterioro (caracter permanente) si se ha producido una caida de mas del 40% del valor de cotizacién
del activo o si se ha producido un descenso del mismo de forma prolongada durante un periodo de un
afio y medio sin que se recupere el valor.

Al menos al cierre del gjercicio Ia Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro
de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, 13 Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por

un importe igual a la contraprestacidn recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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4.6.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que,
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.
Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de Ia contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

4.6.3 Cuentas en participacion.

Valoracién inicial

El importe recibido por la Sociedad en ejecucién de un contrato de cuentas en participacion se
contabilizard como un pasivo valorado al coste (véase Nota 12).

Valoracion posterior

La Sociedad registrara, periddicamente, el beneficio o la pérdida que corresponda transferir al cuenta
participe, incrementando o disminuyendo, respectivamente, el pasivo anteriormente mencionado
{véase Nota 12).

Asimismao, dicho pasivo podrd verse incrementado o disminuide, bien por nuevas aportaciones de los
cuenta participes, bien por distribuciones realizadas a los cuenta participes, respectivamente.

La Sociedad y los cuenta participes tendran derecho a participar en los beneficios y pérdidas de las
cuentas en participacion, en proporcion a las aportaciones realizadas.

4.7 Impuesto sobre Sociedades

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingrese por impuesto diferido.

El impuesto corriente es |a cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidacicnes
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones v otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido corresponde con el reconocimiento vy la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscaimente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos
en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion
de negocios.
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Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en [a medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos par impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose
las oportunas correcciones a 10s mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién
futura, Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién
con beneficios fiscales futuros.

Tal y come se indica en la Nota 1.1, a 31 de diciembre de 2020 la Sociedad se encuentra sujeta a!
Impuesto sobre Sociedades bajo el régimen de tributacién de Consolidacion Fiscal segun el Capitulo
VII de! Titulo VII del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades. Las sociedades que constituyen dicho grupo a efectos
fiscales para el ejercicio 2020 son: Azora Capital, 5.L., Azora Urban, S.L., Azora Gestion, S.G.1.1.C.,
S.A., Beach Guadalmina Playa Parque del Sol, S.L., Azora Inversiones Uno, S.L.U., Azora Inversiones
Dos, S.L.U., Smart Host Spain, S.A.U., Haven Energy, S.L.U. (antericrmente denominada Blairsburg,
S.L.U.), Haven Renewables, S.L.U. (anteriormente denominada Logiprime Capital, S.L.U.), Smart
Hoper, S.L.U. y Azzam Vivienda, S.L.U.

La politica del Grupo, en relacion con ia distribucién del Impuesto sobre sociedades consolidado,
consiste en, una vez liguidado el Impuesto sobre Sociedades consolidado por parte de la matriz fiscal,
repercutir 3 las diferentes sociedades que forman dicho Grupo Tributario, la cuota resultante de aplicar
los porcentajes definidos por la misma en funcidén de la contribucion relativa de las diferentes
sociedades en el Grupo Tributario. Como consecuencia de ello, la Sociedad registra los créditos y
débitos fiscales correspondientes al resto de entidades del Grupo fiscal.

4.8 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca |a corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de |a contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos por arrendamiento se registran en funcién de su devengo, distribuyéndose linealmente
los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de le prestaciéon a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion
pueda ser estimado con fiabilidad.

Adicronalmente, ciertos contratos prevén la posibilidad de remunerar a la Sociedad con unos honorarios
de incentivo, cuando se alcancen en un momento concreto uno o varios parémetros de rentabilidad.
Dado que ¢ importe correspondiente no puede ser estimado con fiabilidad hasta el momento en que
se cumplan estos parametros, es en dicho momento, cuando Ia Sociedad procede a su registro como
ngreso.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de fa
adquisicidbn se reconocen como ingresos en |a cuenta de pérdidas y ganancias.

De acuerdo con la consulta 2 publicada en el Boletin 79 del Instituto de Conlabilidad Auditoria de
Cuentas (ICAC), tanto los dividendos recibidos como los ingresos financieros devengados frente a
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sociedades del Grupo se registrardn en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Por su parte, los gastos de personal se imputan en las cuentas anuales adjuntas en funcién del criterio
de devengo. De este modo, las retribuciones fijas y variables se registran en el ejercicio en que se
devengan. Por su parte, aquellas remuneraciones extraordinarias discrecionales que pudieran
aprobarse, especialmente en el marco de consecucién de honorarios de incentivos, se devengan en el
ejercicio en que son aprobadas.

4,9 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formuiacién de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucescs pasados,
cuya cancelacidn es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto @ su importe y/ © momento de cancelacién.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o0 no, uno o0 mas eventos futuros
independientes de |la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
prebabilidad de que se tenga que atender {a obligacion es mayor gue de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino
que se infarma sobre los mismos en las notas de Ia memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesaric para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion dispanible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

ta compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de
que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizadc parte del riesgo, y en virtud del cual la
Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacién se tendrd en cuenta para
estimar el importe por el que, en su caso, figurard |la correspondiente provision.

4.10 Indemmnizaciones por despido

De acuerdo con |3 legislacién vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Durante el
gjercicic 2020 ha habido 4 despidos, ascendiendo el importe de dichas indemnizaciones por despido a
51 miles de euros registrados en el epigrafe "Gastos de personal - Sueldos, salarios y asimilados” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta del ejercicio 2020. En opinién de los Administradores de la
Sociedad, al 31 de diciembre de 2020 no existfan razones que hicieran necesaria la contabilizacién de
uns provision adicional por este concepto a dicha fecha, no habiéndose contabilizado provision alguna
al cierre del ejercicio 2019 por este concepto.

4.11 Combinaciones de negocios
Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicién para lo cual se
determina la fecha de adquisicién y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.
El coste de la combinacion se determina por |a agregacion de:
Los valores razonables en la fecha de adquisicién de los activos cedidos, los pasivos incurridos o

asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.
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- El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o
del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionadas con la emisién de los instrumentos
de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimisma, tampoca forman parte del coste de la combinacion los honorarios abonados a asesores
legales u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacién ni por supuesto los gastos
generados internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan directamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacidn ésta se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacidn no pueden concluirse los procesos
de valoracidn necesarios para aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente, esta
contabilizacién se considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo
necesario para obtener la informacion requerida que en ningun caso serd superior a un ane. Los efectos
de los ajustes realizados en este periodo se contabilizan retroactivamente modificando 1a informacion
comparativa si fuera necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan contra
resultados, salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los
cambios posteriores en su valor razonable no se reconocen.

4.12 Activos no corrientes y grupos enajenables de elementos mantenidos para la venta

La Sociedad clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la venta
cuando ha tomado la decisién de venta del mismo y se estima que la misma se realizara dentro de ios
proximos doce meses.

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable ¢ su valor razonable deducidos los
costes necesarios para la venta, el menor.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero a la fecha
de cada balance se realizan las correspondientes correcciones valorativas para que el vailor contable
no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de elementos,
mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como operaciones
interrumpidas, se reconocen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda segun
su naturaleza.

Los pasivos vinculados se registran en el epigrafe “Pasivos vinculados con activos no corrientes
mantenidos para la venta” del balance.

4.13 Clasificacion de saldos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion gue con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacidn se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcidan de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no
cumplen estos reguisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
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liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincion se
producird en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.14 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, [as operaciones en otras
divisas se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segl(n los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones.

4.15 Transacciones con vinculadas
La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de
la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan

derivarse pasivos de consideracion en el futuro. Los principales saldos y transacciones con empresas
vinculadas se desglosan en la Nota 16.

4.16 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambienta! los bienes que son utilizados de forma duradera
en |3 actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacidon del impacto medioambiental
y |3 proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo |a reduccién o eliminacidn de la contaminacién
futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.17 Estado de flujos de efectivo

En el estado de fiujos de efectivo, que se preparan de acuerdo con el método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos las alteraciones en su valor de las inversiones a corto plazo de gran liquidez.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién.

- Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicién per otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.
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5. Inmovilizado material

El detalle y el movimiento de los distintos epigrafes que componen el inmovilizado material en los ejercicios

2020y 2019 es el siguiente:

Ejercicio 2020

Miles de Euros
Saldo al Adiciones / . Saldo al
31-12-2019 Dotacicnes Traspasos Bajas 31-12-2020
Coste:
Terrenos y construcciones 8.578 498 - 5.076
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 838 34 - (1) 871
Inmovilizado en curso y anticipos 195 2.767 {498) - 2.454
Tota! coste 9.611 2.801 - (1) 12.411
Amortizaciones:
Construcciones (23) (15) - - {(38)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizade material (5991 (65) - - {664)
Total Amortizacion (622) {80) - - (702)
Total inmovilizado material B8.989 2.721 - (1) 11.709
Ejercicio 2019
Miles de Euros
Saldo al Fusién Adiciones / Saldo al
31-12-2018 (Nota 1.2) Dotaciones 31 12-2019

Coste:

Terrenos y construcciones - 6420 2.158 8.578

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 208 234 68 838

Inmovilizado en curso y anticipos - 195 195

Total coste 208 6 654 2.421 9.611

Amortizaciones:

Construcciones - - (23) (23)

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado mater.a (208) - (63) (599}

Total Amortizacién (208) - (86) (622)

Total inmovilizado material . 6.654 2.335 8.989

Dentro de este epigrafe se incluye, fundamentalmente, un inmueble de oficinas destinado a uso propio y
ubicado en Madrid. Este inmueble estd siendo objeto de reformas que han finalizado a! inicio de 2021,
fecha en la que comenzard a amortizarse conforme a su vida Util.

El movimiento del inmovilizado material registrado en el ejercicio 2020, tiene su origen en los siguientes
hechos:

- Durante el gjercicio 2020 la Sociedad ha llevado a cabo inversiones en mejoras y reformas de su
inmovilizado material por un importe de 2.801 miles de euros.

- Adicionalmente, durante el ejercicio 2020, |la Sociedad ha dado de baja inmovilizado material por un
importe total de 1 miles de eurgs, no habiéndose generado resultado alguno en dicha operacién.

El movimiento del inmovilizado material registrado en el ejercicio 2019, tuvo su origen en los siguientes
hechos:

- Incorporaciones por fusidon correspondientes a un inmueble de oficinas destinado a uso propio ubicado
en Madrid por importe de 6.420 miles de euros, incluyendo costes asociados a la compraventa.
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- Con fecha 1 de cctubre de 2019, se produjeron adquisiciones adicionales relativas al inmueble de
oficinas destinado a uso propio ubicado en Madrid por importe total de 2.158 miles de euros, incluyendo
costes asociados a la compraventa.

- Adicionalmente, durante el gjercicio 2019 se llevaron a cabo inversiones en mejoras y reformas de su
inmovilizado material por importe total de 263 miles de euros.

Del total del coste registrado en este epigrafe al 31 de diciembre de 2020 y 2019 un importe de 7.283
miles de euros corresponde al valor de los terrenos.

Al 31 de diciembre de 2020 el inmovilizade material de la Sociedad se encontraba garantizando diversos
préstamos cuyos saldos ascendian & 3.995 miles de euros (4.018 miles de euros al cierre del ejercicio
2019).

Al cierre del ejercicio 2020 y 2019 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado material totalmente
amortizados por importe de 101 y 56 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2020, existen compromisos de inversion en el inmavilizado material por impaorte de
1.878 miles de euros referentes al inmueble destinado a uso propio. Asimismo, al 31 de diciembre de
2020 y 2019, la Sociedad no tenia compromisas de adquisicién de inmovilizado material.

Es politica de la Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estimen necesarias para dar
cobertura a los riesgos que pudieran afectar al inmovilizado material. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019,
los Administradores de la Sociedad estiman gue no existe déficit de cobertura relacionado con dichas
riesgos.

Deterioro de valor

La determinacidon del valor razonable del inmovilizado material ha sido realizada por expertos
independientes de acuerdo con los Estdndares de Valoracion y Tasacion publicados por ia Royal Institute
of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Esténdares Internacionales de
Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estdndares de Valoracion (IVSC), utilizando el
método de capitalizacion de rentas. La metodologia utilizada para determinar el valor razonable del activo
se detalla en la Nota 6.

Tal y como se indica en la Nota 2.10, la crisis sanitaria provocada por el SARSCoV-2 continldia teniendo un
impacto sobre varios aspectos de las actividades cotidianas y la economia mundial. Aungue las medidas
impuestas para combatir las diferentes “olas” de la crisis sanitaria, han tenido un impacto desigual sobre
la actividad econdémica mundial, las medidas impuestas recientemente han sido de menor alcance y mas
focalizadas que aquellas impuestas para combatir la primera “ola” del virus.

De esta forma, a la fecha de valoracion del inmovilizado material de la Sociedad, los mercados han
retomado su actividad transaccional y el informe del experto independiente destaca que existe evidencia
suficiente para soportar las consideraciones implicitas del informe de valoracidn.

Todo lo anterior tiene como objetivo subrayar la importancia que Liene el contexto del mercado en la fecha
de valoracidn y el impacto sobre la valoracian que podrian tener las medidas impuestas para controlar y
frenar la expansidon futura del SARSCoV-2.

En base al valor recuperable del inmovilizado material de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020 calculado
en funcién de las valoraciones realizadas por CBRE Valuation Advisory, S.A., no vinculadoes a la Sociedad,
la Sociedad al 31 de diciembre de 2020 y 2019 no ha dotado provision en concepto de deterioro por
pérdida de valor de estos activos.
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6. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2020 y 2019 se muestran a
continuacion:

Ejercicio 2020

Miles de Euros
Saldo al Adiciones / Saldo al
31-12-2019 DOotaciones Deterioro 31-12-2020

Coste:

Inmuebles para arrendamiento 53.533 6.643 60.176

Inversiones inmahiliarias en curso 125 367 - 492

Total coste 53.658 7.010 - 60 668

Amortizacion:

Inmuebles para arrendamiento (384) (516) - {900)

Total amortizacidn {384) (516) - {900)

Deterioro

Inmuebles para arrendamiento - - {807) {B07)

Total deterioro - - (807) (B07)

Total inversiones inmobiliarias 53.274 6.494 807 58,961

Ejercicio 2019
Miles de Euro
Saldc al Fusian (Nola Adiciones / Satdo al
31-12-2016 1.2) Traspasos Dotaciones 31-12-2029

Coste:
Inmuebles para arrendamiento - - 1.635 51.898 53.533
Inversiones inmobiliarias en curso - - - 125 125
Anticipos para Inmuebles para arrendamiento - 1635 (1.635) -
Total coste - 1635 - 52.023 53.658
Amortizacion:
Inmuebles para arrendamiento - - - (384) (384)
Total amortizacian - - - (384) (384)
Total inversiones inmobiliarias - 1.635 - 51,639 53.274

Inmuebles para arrendamiento

El movimiento de los inmuebles para arrendamiento registrado en
siguientes hechos:

el ejercicio 2020, tiene su origen en los

Con fecha 24 de enero de 2020, |3 Sociedad adquirio una parcela ubicada en Madrid por un importe de
6.602 miles de euros, incluyendo costes asociados a la compraventa. De acuerdo a las condiciones del
contrato de compraventa se ha acordado el pago aplazado a doce meses de un importe de 3.150 miles
de euros. A! 31 de diciembre de 2020 dicho importe pendiente de pago se encuentra registrado en el
epigrafe “"Deudas a corto plazo - proveedores de inmovilizado” del balance adjunto (Véase Nota 12).

Adicionalmente, durante el ejercicio 2020 se han llevado a cabo altas de inversiones inmobiliarias en

concepto principalmente de reformas por importe total de 408 miles de eurcs.

El movimienta de los inmuebles para arrendamiento registrado en el ejercicio 2019, tuvo su origen en los
siguientes hechos:
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Con fecha 14 de enero de 2019, la Sociedad adquiri¢ un local comercial ubicado en Madrid, por un
importe de 8.157 miles de euros, incluyendc costes asociados a la compraventa, subrogandase
asimismo en el contrato de arrendamiento suscrito sobre dicho local comercial.

- Con fecha 22 de enero de 2019, la Sociedad adquirié un edificio de oficinas ubicado en Madrid, por
importe de 29.070 miles de euros, incluyendo costes asociados a la compraventa, subrogéndose
asimismo en el contrate de arrendamiento suscrito sobre dicho inmueble.

- Con fecha 4 de julio de 2019, la Sociedad adquirié un edificio destinado a complejo de salas de cine
y aparcamiento ubicado en Madrid, por un importe de 16.306 miles de euros, incluyendo costes
asociados a la compraventa, subrogdndose asimismo en el contrato de arrendamiento suscrito sobre
dicho inmueble.

- Adicionalmente, durante ei ejercicio 2019 se llevaron a cabo altas de inversiones inmobiliarias en
concepto principaimente de reformas por importe total de 125 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 las inversiones inmobiliarias de la Sociedad clasificados como
Inmuebles para arrendamiento se encontraban garantizando diversos préstamos, cuyos saldos ascendian
a 23.059 y 21.921 miles de euros, respectivamente {véase Nota 12).

Del total del caste registrado en este epigrafe al 31 de diciembre de 2020 y 2019, un importe de 43.738
y 37.136 miles de euros, respectivamente, corresponde al valor de los terrenos.

La Sociedad al 31 de diciembre del 2020, mantiene compromisos de compra en firme de inversiones
inmobiliarias por importe de 3.150 miles de euros (6.300 miles de euros al 31 de diciembre de 2019). En
los ejercicios 2020 y 2019 no se han capitalizado gastos financieros en los costes de construccion ni como
consecuencia de mejoras o rehabilitacion de los inmuebles.

Es politice de la Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estimen necesarias para dar
cobertura a los riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2020 y
2019, los Administradores de la Sociedad estiman que no existe déficit de cobertura relacionado con dichos
riesgos.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad no mantiene elementos de las inversiones inmobiliarias
totalmente amortizados.

Al 31 de diciembre de 2020 y 20189, el detalle de superficie bruta alquilable por activo es el siguiente:

31 de diciembre de 2020

SBAJmM?2
Local comercial Madrid 1.326
Edificio ge oficinas Madrid 23.089
Complejo salas de cine Madrid 8.168

31 de diciembre de 2019

SBA/m2
Local comercial Madrid 1.326
Edificio de oficinas Madrid 23.089
Caemplejo salas de cine Madrid 8.168
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Deterioro de valor

La determinacién del valor razonable para los activos inmabitiarios “Edificio de oficinas Madrid” y “Complejo
salas de cine Madrid” al 31 de diciembre de 2020 y 2019 ha sido realizada por expertos independientes
de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estdndares Internacionales de Valoracién (1vS)
publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC), utilizando el método del
descuento de flujos de caja (al 31 de diciembre de 2019 para el active “Edificio de oficinas Madrid” se
utilizaba el método de capitalizacién de rentas descrito a continuacion). Esta metodologia utilizada para
calcular el valor de mercado de bienes de inversién consiste en la preparacidon a 10 afos de las
proyecciones de los ingresos y los gastos de cada activo que luego se actualizara a la fecha del balance,
mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando
una tasa de retorno (“Exit yield” o “Cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11, Los
valores de mercado asi obtenidos son analizados mediante el cdlculo y el andlisis de la capitalizacion de
rendimiento que estd implicito en esos valores. Las proyecciones estdn destinadas a reflejar la mejor
estimacion sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto 1a tasa de retorno y la
tasa de descuento se definen de acuerdo al mercado nacional y las condiciones del mercado institucional.

La determinacion del valor razonable para los activos inmobiliarios “Local comercial Madrid” y “Parcela
Madrid” al 31 de diciembre de 2020 ha sido realizada por expertos independientes de acuerdo con los
Estandares de Valoracion y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de
Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el
Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC), utilizando el método de capitalizacién de rentas.
Este método de valoracion consiste en la capitalizacion, a perpetuidad, de la renta anual generada para
un inmueble, a través de una tasa de actualizacion, que contempla por si misma todos los riesgos que
incorpora la inversién, tanto los de mercado como los del propio inmueble. La tasa de rentabilidad exigida
se obtendrd de transacciones comparables de inmuebles en rentabilidad, realizando ajustes en casos de
rentas contractuales por encima o por debajo de la renta de mercado, asi como por riesgos especificos de
cada inmueble.

Tal y como se indica en la Nota 2.10, la crisis sanitaria provocada por el SARSCoV-2 continta teniendo un
impacto sobre varios aspectos de las actividades cotidianas y la economia mundial. Aungue las medidas
impuestas para combatir las diferentes “olas” de la crisis sanitaria, han tenido un impacto desigual sobre
la actividad econémica mundial, tas medidas impuestas recientemente han sido de menor alcance y mas
focalizadas que aquellas impuestas para combatir la primera “ola” del virus.

De esta forma, a la fecha de valoracion de los activos inmobiliarios de la Sociedad, los mercados han
retomado su actividad transaccional y el informe del experto independiente destaca que existe evidencia
suficiente para soportar las consideraciones implicitas del informe de valoracion.

Todo lo anterior tiene como objetivo subrayar la importancia gue tiene el contexto del mercado en Ia fecha
de valoracidn y el impacto sobre la valoracidn que podrian tener las medidas impuestas para controlar y
frenar la expansion futura del SARSCoV-2.

El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020 calculado
en funcién de las valoraciones realizadas por CBRE Valuation Advisory, S.A., no vinculados a la Sociedad,
asciende a 66.787 miles de euros (61.555 miles de euros al 31 de diciembre de 2019). De acuerdo con
esta valoracién del experto independiente, se ha puesto de manifiesto activos individuales cuyos valores
recuperables son inferiores a sus valores netos en libros. Por lo tanto, al 31 de diciembre de 2020 la
Sociedad ha dotado un deterioro por importe de B0O7 miles de euros, registrados en el epigrafe de
"Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

Las principales hipotesis utilizadas en el ejercicio 2020 y 2019 en el calculo del valor razonable de los
activos inmobiliarios han sido las siguientes:

-25-

%%



31 de diciembre de 2020

31 de diciembre de 2019

Tasa de
Descuento Exit Yiel¢
(o) (%)
Local comerciat Madrid n.a 4,75
Edificio de oficiras Madrid 8,50 5,75
Complejo salas de cine Madrid 8,50 6.25
Parcela Madrid n.a 4,50
Tasa de
Descuento Exit Yield
(%! (%)
Lacal comercial Madrid 6,50 4,50
Edificio de oficinas Madrid 8,50 5,75
Complejo salas de cine Madrid 8,25 6,25

En el ejercicio 2020 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad de la Sociedad ascendieron a 3.838 miles de euros (3.314 miles de euros en el ejercicio 2019)
(véanse Notas 7 y 15.1) y los gastos de explotacion por los conceptos relacionados con fas mismas
ascendieron a 394 miles de euros (360 miles de euros en el gjercicio 2019).

Arrendamientos

a) Arrendamientos operativos como arrendatario

Al cierre del ejercicio 2020 y 2019 las cuotas de arrendamiento minimas anuales que tiene pactadas la
Sociedad como arrendataria (sin incluir otros gastos repercutidos, en su caso, como suministros, gastos
de comunidad, seguridad, impuestos y similares), sin tener en cuenta incrementos futuros por IPC,
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, ni el Impuesto sobre el Valor Afiadido,

son las siguientes:

Arrendamientos Operativos Miles ge Euros
Cuotas Minimas {Arrendatario) 2020 2019
Menos de un afio 362 504
Entre uno y cinco afios 1.157 1.334
Mds de cinco afios - 250
1.519 2.088

Las cuotas minimas por arrendamiento operativo corresponden

arrendamiento:

con lgs siguientes contratos de

- Los contratos de alguiler de un inmueble ubicado en Madrid, firmados el 25 de octubre de 2006, 19
de febrero de 2012 y 20 de diciembre de 2018, que la Saciedad tiene suscritos por el arrendamiento
de sus oficinas. Los vencimientos iniciales estaban fijados el 19 de abril de 2011, 19 de abril de
2015 y 31 de diciembre de 2021, respectivamente, pudiéndose prorrogar tacitamente por periodos

anuales.
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- El contrato de alquiler de un inmueble ubicado en Madrid, firmado el 8 de noviembre de 2019, que
la Sociedad tiene suscrito por el arrendamiento de sus oficinas. El vencimiento inicial esté fijado el
8 de noviembre de 2025, pudiéndose prorrogar técitamente por dos periodos de dos afios cada uno.

b) Arrendamientos operativos como arrendador

Al cierre del ejercicio 2020 y 2019, las cuctas de arrendamiento minimas anuales que tiene pactadas
la Sociedad como arrendador (sin incluir otros gastos repercutidos, en su caso, come suministros,
gastos de comunidad, seguridad, impuestos y similares), sin tener en cuenta incrementos futuros por
IPC, actualizaciones futuras de renta pactadas contractualmente, ni el Impuesto sobre el Valor Afiadido,
son las siguientes:

Arrendamientos Operativos Miles de Euros
Cuotas Minimas {Arrendador) 2020 2019
Menos de un afio 3.784 4,251
Entre uno y cinco afios 9.971 11.251
Mas de cinco afps 3.176 -
16.931 15.502

El importe de las cuotas de arrendamiento, asi como la repercusion de gastos comunes reconocidas
respectivamente como ingreso en el gjercicio 2020 y 2019 son los siguientes:

Miles de Furos
2020 2019
Rentas devengadas por arrendamiento (Nota 15.1) 3.838 3.314
Repercusidn gastos comunes netos 265 294
4.103 3.608

La repercusién de gastos a los arrendatarios del ejercicio 2020 y 2019 se presenta en la cuenta de
pérdidas y ganancias minorando el saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

Durante el gjercicio 2020, como consecuencia de la crisis sanitaria del SARSCov-2, la Sociedad ha
alcanzado acuerdos individualizados con los arrendatarios de los inmuebles de su propiedad
encaminados a aliviar las tensiones de liquidez que iban a sufrir aquellos que estaban afectados por el
cierre forzoso de sus negociaos. Dichos acuerdos, han incluido, por lo general, (i) modificaciones de
renta en determinados periodos, (ii) la extensidn del vencimiento asi como (iii) la eliminacién o retraso
de opciones de cancelacién anticipada. De acuerdo con las normas contables vigentes, el impacto de
dichas modificaciones serd imputado linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias entre la fecha de
formalizacion de cada acuerdo y la fecha de vencimiento del correspondiente contrato de
arrendamiento. De esta forma, el impacto negativo en los ingresos del ejercicio 2020 ha sido de 380
miles de euros y el importe restante, que se presenta dentro del epigrafe "Clientes por ventas y
prestaciones de servicios", del balance adjunto (Nota 10), reducira la cifra de ingresos de los proximos
ahos.
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8. _Inversiones financieras (largo y corto plazo)

8.1 Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a fargo plazo

La composicién y el movimiento del saldo del epigrafe “Instrumentos de patrimonio en empresas del
Grupo y asociadas a largo plazo” en los ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:

Miles de Euros
2020 2019
Instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo 151.172 94.811
Instrumentas de patrimonio en empresas asociadas 36.713 18.4%4
Créditos can empresas del Grupo y asociadas (Nota 16.2) 78.466 22.403
216.351 135.708

Instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo

La composicion y el movimiento del saldo del epigrafe “Instrumentos de patrimonio en empresas del
Grupo” en los ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:

Ejercicio 2020

Miles de Eurps
Saldo al Saldo al

Sociedad 31-12-2019 | Adiciones Retiros Traspasos | Deterioros |31-12-2020
Azora Urban, S.L. 49.874 - - - 49.874
Azora Europa ], S.A. - 37.983 - 470 - 38.453
Haven Energy, S.L.U. (antes Blairsburg, S.L.U.) 3 18.590 - 48 - 18.593
Smart Host Portus, S.A. 16.950 700 - - - 17.650
Smart Host Spain, S.A.U. 13.143 2.300 (2.000) - (147) 13.296
Coldn Viviendas, S.A. 5.207 - - - - 5.207
Azora Gestion, S.G.I.1.C, S.A.U. 6.451 - {2.000) - - 4.451
Azzam Vivienda, S.L.U. 2.917 - - - - 2.917
Smart Hoper, S.L.U. - 550 - - - 550
Azora Inversiones Uno, 5.L.U. 43 20 - - - 63
Azora Inversiones Dos, S.L.U. 43 - - - . 43
Azora International Management, Sp. z 0.0. - 49 - - - 49
Mechinal Solar, S.L.U. - 7 - - - 7
Rocalla Solar, S.L.U. - 7 - - - 7
Sillar Solar, S.L.U. - 7 . - - 7
Beach Guadalmina Playa Pargue del Sol, S.L. 5 - - - - S
Haven Renewables, S.1.U. (antes Logiprime Capital, S.L.U.) - 145 (100) - (45) -
Sazora Investments, A.B. 10 - (10) - - -
Azora European Hotel & Lodging, F.C.R. 165 - - (165) - -
;cr::;aplolnstrumentos de patrimonio en empresas del 94.811 60.358 (4.110) 353 (192)] 151172
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Ejercicio 2019

Miles de Euros

Saldo al Fusion Elim. Fusion Saldo al

Sociedad 31-12-2018 | (Nota 1.2) | (Nota 1.2) Adiciones Retiros Deterioros | 31-12-2019
Azara Urban, S.L. - 59.115 - 100 (9.341) - 49.874
Smart Host Portus, S A. - 16.850 - - - - 16.950
Smart Host Spain, S.A.U. - 10.243 - 2.900 - 13.143
Azora Gestion, S.G.I.1.C, S.A.U. - 13.300 - - (6.849) 6.451
Coldn Viviendas, S.A. 5.851 - - - (644) 5.207
Azzam Vivienda, S.L.U. - 2.917 - - - 2.917
Azora European tiotel & Lodging, F.C.R. - - - 165 165
Azora Inversiones Ung, S.L.U. 43 - - - a3
Azora Inversiones Daos, S.L.U. 43 - - - 43
Sazora Investments, A B. 10 - - - 10
Beach Guadatmina Playa Parque del Sol, S.L. 5 - - - - - 5
Haven Energy, G.L.U. (antes Blairsburg, S.L U.} - - - 3 - 3
Azora Capital, S.L (¥ 9.003 - {5.003) - - -
Haven Renewables, S.L.U. {antes Logiprime R
Capital, S.L.U.) - 16 162 - (178) h
Proyectos Inmobiliarios Atlas Madrid, S.L.U. - 3 5 {8) -
London Value Added, L.L.D. ¢ - - - - - - -
Total Instrumentos de patrimonio en 14.945| 102.554  (9.003) 3.335| (16.842) (178)|  94.811
empresas del Grupo

) sgciedad extinguida (véase Nota 1.2).

2 a1 31 de diciembre de 2019 dicha participacion tiene un valor de coste de 98 miles de euros, totaimente deteriorado. Sociedad en proceso liquidacion.

Las operaciones mas significativas ocurridas durante el ejercicio 2020 y 2019 son las siguientes:

Azora Urban, S.L.

Con fecha 16 de enero de 2019, el entonces Socio Unico de Azora Urban, S.L. aprobé realizar una
aportacién dineraria a los fondos propios de Azora Urban, S.L. por importe de 100 miles de euros.

Con fecha 15 de febrera de 2019, ia Sociedad enajend el 19,4% del capital social de Azora Urban, S.L.
por un importe neto de 9.341 miles de euros liquidados en el ejercicio 2019 en su totalidad.

El detalle de las sociedades participadas por Azora Urban, S.L., todas ellas con ubicacién en Europa y
Estados Unidos, a 31 de diciembre de 2020 y 2019, es el siguiente:

31 de diciembre de 2020

Miles de Euros
%
Participaci6 Resto de Tolal Valor er

n Capital Resultado | Patrimonis | Patrimonio Libros
NYC Value Added 1, LLC. ¢V 100 12.921 (9 274) 19.677 23.324 22 610
Kensington Hotel Value Added I, Ltd.t2 70 7.693 12 21.609 29.314 18.058
Grand Place Value Added, S.A 100 8.165 (526) (1.903) 5.736 7.569
Swiss Added Value 1 Holding, S.A. 100 89 (556) (2.306) (2.773) -

1) Sgciedad auditada por Deloitte, S.L.
) 5qciedad auditada por Deloitte L.L.P (Reino Unido)
) Sociedad auditad por Rewise Ad Reviseur D "Entreprises SCPRL.
4) Saciedad auditad por Deloitte, S.A. {Suiza)
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31 de diciembre de 2019

Miles de Euros
%o
Participacid Resto de Total Valor en

n Capital Resultade | Patrimonic | Patrimonio Libros
NYC Vaiue Added I, LLC. ) 100 14.794 982 18.946 34.722 27221
Kensington Hotel Value Added I, Ltd.(2} 70 6.881 3.503 14,663 25.047 18.058
Grand Place Value Added, S.A. 3} 100 6.223 (453) (1.450) 4.320 5.626
Belgium Management Value Added, S.p.r.d. (M4 100 2.361 (65) (2.283) 13 13
Swiss Added Value I Holding, S.A. (5 100 100 (395) (2.105) (2.401) -

B)gpciedad auditada por Deioitte, S.L.

) 5nciedad auditada par Deloitte L.L.P. (Reino Unido).
3)5gciedad auditad por Rewise Ad Reviseur D Entreprises SCPRL.
41 Sociedad liquidada con fecha 23 de julio de 2020.

{8) sociedad auditad por Deloitte, S.A. (Suiza).

Azora Europa I, S.A.

Con fecha 3 de febrero de 2020, tras la aprobacién por parte del Consejo de Administracion, la Sociedad
realizo una oferta global de compraventa sobre el 100% de las acciones de Azora Europa I, S.A. en
manos de terceros a 1,071 euros por accién. El objetivo de esta oferta era (i) tomar el control de 2
compadia para dar continuidad a su actividad y (ii) agilizar y simplificar el proceso de desinversién del
accionariado del resto de accionistas (inversores institucionales con interés en completar su
desinversian en el menor plazo posible), tras la reciente finalizacién de la inversion inmobiliaria en
Polonia.

Todos los accionistas de Azora Europa I, S.A. aceptaron la oferta anteriormente mencionada dentro del
plazo estipulado en la misma, renunciando expresa y anticipadamente 2 ejercitar sus derechos de
adquisicidon preferente de acuerdo a lo indicado en los estatutos. Por su parte, el Consejo de
Administracion de Azora Europa I, S.A., en su reunion del 14 de febrero de 2020, renuncio al derecho
de adquisicién preferente de dicha sociedad respecto a la mencionada oferta y convocd una Junta
General Extraordinaria de Accionistas para el 19 de marzo de 2020. Por consiguiente, tras |a ejecucion
de la totalidad de las operaciones de compraventa y la celebracion de la Junta General antes
mencionada, la Sociedad es el Accionista Unico de Azora Europa I, S.A. habiendo sido reestructurado
el 6rgano de administracion adoptando la forma de Administrador Unico.

El importe total desembolsado por la mencionada operacion ascendid a 35.975 miles de euros.
Posteriormente, durante el mes de diciembre de 2020, la Sociedad ha acordado con los anteriores
accionistas de Azora Europa I, S.A. realizar un ajuste al precio pagado por a adquisicion del 100% de
las acciones de la misma por importe de 2.064 miles de euros. A 31 de diciembre de 2020, dicho ajuste
al precia se encontraba desembolsado en 2.008 miles de euros.

El detalle de las sociedades participadas por Azora Eurcpa I, S.A.U., todas ellas con ubicacién en
Luxemburgo y Palonia, 2 31 de diciembre de 2020, es el siguiente:
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31 de diciembre de 2020

Miles de Euros
Resto de Total Valor en
% Participacidn | Capital Resultado | Patrimonio | Patrimenio 1ibros
Ave Este Luxembourg S.3.r.]. 1) 100 500 59 2,047 2.606 2.606
Brassa, 5p zo 0. 'V 100 85.136 1.315 (232) 86.219 86 219

1) gpciedad no auditada

Haven Energy S.L.U. (anteriormente denominada Blairsburg, S.L.U.)

Con fecha 6 de mayo de 2019, la Sociedad constituyé Blairsburg, S.L.U. por un importe total de 3 miles
de euros representado por 3.000 participaciones de 1 euro de valor nominal cada una.

Con fecha 31 de enero de 2020 y 29 de junio de 2020, el Socio Unico de Blairsburg, S.L.U. aprobé
realizar aportaciones dinerarias a los fondos propios de Blairsburg, S.L.U. por importes de 7 y 10 miles
de euros, respectivamente.

Con fecha 30 de noviembre de 2020, el Socio Unico de Blairsburg, S.L.U. aprobs el cambio de la
denominacién social de Blairsburg, S.L.U. @ Haven Energy S.L.U.

Adicionalmente, en la misma fecha el Socio Unico de Haven Energy, S.L.U. aprobé realizar una
ampliacion de capital social por importe de 1.538 miles de euros mediante una aportacion no dineraria
consistente en Ia transmisidn de las participaciones de las sociedades Almazara Solar, S.L.U., Armadura
Soler, S.L.U., Atlante Solar, S.L.U., Boceto Solar, S.L.U., Chapitel Solar, S.L.U., Cornisa Solar, S.L.U.,
Fortaleza Solar, S.L.U., Ladronera Solar, S.L.U., Garita Solar, S.L.U., todas ellas procedentes de la
resolucion anticipada del acuerdo de colaboracién en Brezo Solar, S.L. expuesto a continuacion en el
epigrafe “Instrumentos de patrimanio en empresas asociadas”, asi como las participaciones de las
sociedades CSF Continua Anguita, S.L. y Cannonville, S.1. de las que la Scciedad era titular.

Con fecha 30 de noviembre de 2020 y 10 de diciembre de 2020, el Socio Unico de Haven Energy,
S.L.U. aprobé realizar aportaciones no dinerarias por importe de 8.760 y 130 miles de euros,
respectivamente, consistente en la cesién de los derechos frente a la sociedad Energias Edlica Boreas,
S.L.U. de los que la Sociedad era titular (Véase Nota 8.2).

Con fecha de 16 de diciembre de 2020, el Socio linico de Haven Energy S.L.U., aprobé realizar
aportaciones dinerarias a los fondos propios de Haven Energy, S.L.U. por importe de B.145 miles de
euros.

El detalle de las sociedades participadas por Haven Energy, S.L., todas ellas con ubicacion en Espafa,
a 31 de diciembre de 2020, es el siguiente:
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31 de diciembre de 2020

Miles de Euros

Resto de Tota! Valor en

% Participaciéon | Capital Resultado | Patrimonio [ Patrimonio Libros
Haven Renewables, S.L.U. 9 100 4 (154) 16.928 16.778 16.769
Almazara Solar, SL.U ) 100 3 (12) 254 245 257
Armadura Solar, 5.L.U. ¢) 100 3 (4) 420 419 422
Atlante Solar, S.L.U. (1} 00 3 (2) 68 &9 71
Boceto Solar, S.L.U. 100 3 (2) 389 390 392
Chapitel Solar, S.L.u. 9 100 3 (2) 64 65 67
Cornisa Salar, S.LU 100 3 (2) 70 71 73
Fortalezs Solar, S.L.U. ™ 100 3 (2) 44 45 47
Ladronera Sola-, S.L.U. ¥ 100 3 2) 74 75 77
Garite Solar, S.L.U ) 100 3 (2) 96 97 99
CSF Continua Anguita, S.L. (% 50 3 (1) 14 16 8
Cannonvitle, S.L. 50 3 (1) 76 78 39

) Saciedad no auditada

Smast Host Portus, S.A.

Con fecha 23 de enero de 2020, 20 de febrero de 2020, 4 de mayo de 2020, 30 de julio de 2020, 7 de
septiembre de 2020 y 15 de septiembre de 2020, el Accionista Unico de la Sociedad Smart Host Portus,
S.A. aprobd realizar aportaciones dinerarias a los fondos propios de Smart Host Portus, S.A. por
importes de 180, 150, 135, 10, 220 vy 5 miles de euros, respectivamente.

Smart Host Spain, S.A.U.

Con fecha 17 de marzo de 2020, el Accionista Unico de Smart Host Spain, S.A.U. aprobd el reparto de
reservas €l cual supuso una disminucion de la participacion de 2.000 miles de euros.

Con fecha 8 de septiembre de 2020, el Accionista Unico de Smart Host Spain, S.A.U. aprobo realizar
aportaciones dinerarias 3 los fondos propios de Smart Host Spain, S.A.U. por importe de 2.300 miles
de euros.

Con fecha 22 de abril de 2019, 21 de junio de 2019, 29 de julio de 2019 y 8 de octubre de 2019, el
Accionista Unico de Smart Host Spain, S.A.U. aprobd realizar aportaciones dinerarias a los fondos
propios de Smart Host Spain, S.A.U. por importe de 300, 700, 500 y 1.400 miles de euros,
respectivamente.

Colén Viviendas, S.A.

Con fecha 25 de junio de 2019, los accionistas de Colon Viviendas, S.A., aprobaron en su Junta General
de Accionistas una reduccidén de capital social por importe de 990 miles de euros mediante la
disminucidn del valor nominal de las acciones en 0,11 euros, con el fin de devolver aportaciones a los
accionistas de Colon Viviendas, S.A. Dicha reduccién supuso una disminucién de la participacion en
Colén Viviendas, S.A. de 644 miles de euros.

Adicionalmente, en la misma fecha, los accionistas de Colén Viviendas, S.A., aprobaron en su Junta
General de Accionistas el reparto de un dividendo, €l cual supuso un ingreso de 187 miles de euros
registrado en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negacios - Ingresos por dividendos empresas del
Grupo” de |a cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 (véase Nota 15.1). Dicho dividendo se
encontraba totalmente desembolsado a 31 de diciembre de 2019.
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Azora Gestién S.G.1.1.C., S.A.U.

Con fecha 23 de junio de 2020, el Accionista Unico de Azora Gestion 5.G.1.1.C., S.A.U. aprobd el reparto
de un dividendo el cual supuso un ingreso de 400 miles de euros registrado en el epigrafe “Importe
neto de la cifra de negocios - Ingresos por dividendos empresas del Grupo” de la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio 2020 adjunta (véase Nata 15.1).

Con fecha 11 de diciembre de 2020, el Accionista Unico de Azora Gestion S.G.1.1.C., S.A.U. aprobg el
reparto de reservas el cual supuso una disminucidn de la participacion de 2.000 miles de euros.

Adicionalmente, en la misma fecha, el Consejo de Administraciéon de Azora Gestion S.G.1.1C, S A U.
aprobo el reparto de un dividendo el cual supuso un ingreso de 1.000 miles de euros registrado en el
epigrafe "Importe neto de la cifra de negocios - Ingrescs por dividendos empresas del Grupo” de la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2020 adjunta (véase Nota 15.1).

Dichos dividendos se encontraban totalmente desembolsados a 31 de diciembre de 2020.

Con fecha 26 de marzo de 2019, el Accionista Unico de Azora Gestién $.G.1.1.C., S.A.U. aprobé el
reparto de un dividendo el cual supuso una disminucién de |a participacion de 5.849 miles de euros y
un ingreso de 16.654 miles euros registrado en el epigrafe "Importe neto de la cifra de negocios -
Ingresas por dividendos empresas del Grupo” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019
(véase Nota 15.1).

Adicionalmente, en la misma fecha, el Consejo de Administracion de Azora Gestién S.G.1.1.C, S.A.U.
aprobd el reparto de un dividendo el cual supusc un ingreso de 997 miles de euros registrado en el
epigrafe “Importe neto de |3 cifra de negocios - Ingresos por dividendos empresas del Grupe” de la
cuenta de pérdidas vy ganancias del ejercicio 2019 (véase Nota 15.1).

Con fecha 10 de diciembre de 2019, el Consejo de Administracion de Azora Gestion S.G.1.1.C, S.A.U.
aprabo el reparto de un dividendo el cual supuso un ingreso de 2.000 miles de euros registrado en el
epigrafe “Importe neto de l2 cifra de negocics - Ingresas por dividendos empresas del Grupo” de la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 (véase Nota 15.1).

Dichos dividendos se encontraban totalmente desembolsados a 31 de diciembre de 2019.

Azzam Vivienda S.L.U.

Con fecha 18 de diciembre de 2020 el Consejo de Administracion de Azzam Vivienda S.L.U. aprobd el
reparto de un dividendo el cual supuso un ingreso de 540 miles de euros registrado en el epigrafe
*Importe neto de Ja cifra de negocios - Ingresos por dividendos empresas del Grupa” de la cuents de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2020 adjunts {(vease Nota 15.1). Diche dividendo se encuentra
totalmente desembolsado & 31 de diciembre de 2020.

Smart Hoper, S.L.U.

Con fecha 13 de enero de 2020, la Sociedad constituyé Smart Hoper, S.L U. por un importe total de 3
miles de euros representado por 3.000 participaciones de 1 eurc de valor nominal cada una

Con fecha 23 de enero de 2020, 6 de abril de 2020, 15 de abril de 2020, 6 de julio de 2020 y 8 de
septiembre de 2020, el Socio Unico de Smant Hoper S.L.U., aprobd realizar aportaciones dinerarias a
los fondos propios de Smart Hoper, S.L.U. por importes de 150, 2, 95, 50 y 250 miles de euros,
respectivamente.
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Haven Renewables, S.L.U, (anteriormente denominada Logiprime Capital, S.L.U.)

Con fecha 15 de diciembre de 2020, el Socio Unico de Logiprime Capital, S.L.U. aprobd el cambio de
la denominacién social de Logiprime Capital, S.L.U. a Haven Renewables, S.L.U. Adicionalmente, en
esa misma fecha la Sociedad enajend el 100% del capital social de fa misma a Haven Energy, S.L.U.
por un importe neto de 94 miles de euros, generédndose una pérdida de 6 miles de euros registrados
en el epigrafe “Deterioro y resultados por enajenaciones de instrumentos financieros — Resultados por
enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2020 adjunta.

Con fecha 19 de junio de 2020 y 29 de septiembre de 2020, el Socio Unico de togiprime Capital, S.L.U.,
aprabo realizar aportaciones dinerarias a las fondos propios de Logiprime Capital, S.L.U. por importe
de 105 y 40 miles de euros, respectivamente.

Con fecha 8 de marzo de 2019 y 23 de abril de 2019, el Socio Unico de Logiprime Capital, S.L.U.,
aprobo realizar aportaciones dinerarias a los fondos propios de Logiprime Capital, S.L.U. por importe
de 80 y 82 miles de euros, respectivamente.

Sazora Investments, A.B.

Con fecha 6 de abril de 2020, la Junta General de Socios de Sazora Investmens, A.B. aprobd el reparto
de un dividendo el cual supuso un ingreso de 833 miles de euros registrado en el epigrafe “Importe
neto de la cifra de negocios ~ Ingresos por dividendos empresas del Grupo” de la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio 2020 adjunta (véase Nota 15.1).

Con fecha 1 de diciembre de 2020, la Junta General de Socios de Sazora Investmens, A.B. aprobd el
reparto de un dividendo el cual supuso un ingreso de 55 miles de euros registrado en el epigrafe
"Importe neto de la cifra de negocios - Ingresos por dividendos empresas del Grupo” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2020 adjunta (véase Nota 15.1).

Dichos dividendos se encontraban totalmente desembolsados a 31 de diciembre de 2020.

Con fecha de 11 de diciembre de 2020, la Sociedad enajeno la totalidad del capital social que poseia
de Sazora Investments, A.B. un tercero por un importe neto de 2 miles de euros, generandose una
pérdida de 8 miles de euros registrada en el epigrafe “Deterioro y resultados por enajenaciones de
instrumentos financieros — Resultados por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2020 adjunta.

Con fecha 25 de junio de 2019, la Junta General de Socios de Sazora Investmens, A.B. aprobé el
reparto de un dividendo el cual supuso un ingreso de 233 miles de euros registrado en el epigrafe
“Importe neto de la cifra de negocios - Ingresos por dividendos empresas del Grupo” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 (véase Nota 15.1). Dicho imparte se encontraba totalmente
desembolsado a 31 de diciembre de 2019.
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Ejercicio 2020

Miles de Euros
%
Participacio Resto de Total Valor en
n Capital Resultado | Patrimonio | Patrimonio Libros
Azora Urban, S.L. '™ 80,60 1.000 (8.663) 52.124 44,461 49 874
Azora Eurapa 1, S.A @ 100 42.875 (820) (1.799) 40.256 38.453
Haven Fnergy, S.L.U. (anteriormente denominada Blairshurg, S.L.U.) (© 100 100 (253) 18.492 18.339 18.593
Smart Host Portus, S.A, ) 100 50 (172) 17.240 17.118 17.650
Smarl Hosl Spain, S.A.U. (4 100 60 (604) 12.220 11.676 13.296
Colén Viviendas, S.A, (%) 65 8.010 384 565 8.9%9 5.207
Azora Gestion SGIIC, S.A, 2 100 2.000 2.060 2.319 6.379 4.451
Azzam Vivienda, S.1.U. @ 100 109 S46 1.B20 2.475 2.917
Smart Hoper, S.L.U. (4 100 3 (164) 542 381 550
Azora Inversiones Una, S L.U. 1) 100 3 (6) 27 24 63
Azora Inversiones Dos, S.L.U. (1 100 3 (2) 19 20 13
Azora International Management, Sp. z 0.0, (1}¢%) 100 12 22 35 69 49
Mechinal Solar, S.L.U. 300 3 (2) 4 5 7
Rocalla Solar, 5.L.U. 100 3 (2) 4 5 7
Sitlar Solar, S.L.U ) 100 3 (2) 4 S 7
Beach Guadaimina Playa Paroue del Sel, S.L. ) 89,11 6 30 (23) 13 5

13) Sociedades no aucitadas.

1) gociedades auditadas por Delaitte, S.1.

3) 5ociedad auditada por Ernst & Young Audit&Asociados {Portugal).
14 spciedad auditada por Ernst & Young Audil&Asociados {Espaiia).
¢5) Sociedad en liguidacidn.

Ejercicio 2019

Miles de Euros
%
Participacio Resto de Total Valor en

n Capital Resultado | Patrimome | Patrimonio Libros
Azora Urban, S.L (Y 80,60 1.000 (1.623) 53.749 53.126 49.87a
Smart Host Portus, S.A. (@ 100 50 {29%) 16.835 16.590 1€.950
Smart Host Spain, 5.A.U. () 100 60 (841) 12.767 11.986 13.143
Azora Gestion SGIIC, S.A & 100 2.000 3.486 2.233 7.719 6.451
Colén Viviendas, S.A. (4 65 8.010 381 192 8583 5.207
Azzam Vivienda, S.L.U. ) 100 109 948 1.244 2.301 2917
Azora European Hotel & Lodging, F.C.R. (3} 100 1.650 (697) - 953 165
Sazora Investments, A.B. (% 66,7 10 (46) 311 275 10
Azora Inversiones Uno, S.L.U. (1 100 3 (5) 12 10 43
Azora Inversiones Dos, S.L.1. (1) 100 3 (3) 22 22 43
Beach Guadalmina Playa Parque del Sol, S.L. 1} 89,14 6 (10) 60 56 S
Haven Energy, S.L.U. {anteriarmente denominada Blairsburg, S.L.U.) 1 100 3 (1) 2 3
Haven Renewables {anteriormente denominada Logiprime Capital, $.L.U.) (1} 100 4 {62) 170 112 -
Proyectos Inmobiliarios Atlas Madrid, S.L. {*) (&) 100 3 - 3 ) -
London Value Added, L.LD. ) 100 - (31) - {(31)

) Sociedades no auditada.

) gociedad auditada por Ernst & Yaung Audit8Asociados (Portuga").
3 gaciedad auditada por Ernst & Young Audit&Asociados (Cspafia).
(%) Sociedad auditada por auditadas por Deloitte, S.L.

5} Sociedad auditada por Deloitte, A B.

8} Sgciedad en liquidacion.

Para determinar la existencia de indicios de deteriorc de valor de las participaciones en empresas del
Grupo al 31 de diciembre de 2020, se ha considerado como mejor evidencia del importe recuperable,
la parte proporcianal del patrimonio neto de las sociedades participadas, corregide por las plusvalias
técitas a la fecha.

Para aquellas participaciones con indicios de deterioro de valor, la Sociedad al 31 de diciembre de 2020
ha realizado un test de deterioro. En base a ello, para las sociedades Smart Host Spain, S.A.U., y
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Haven Renewables, S.L.U. (anteriormente denominada Logiprime Capital, S.L.U), la Sociedad ha
registrado un deterioro por importe de 147 y 45 miles de euros, respectivamente, para igualar et
importe recuperable de las participadas al valor neto en libros. Dicho importe ha sido registrado en el
epigrafe de "Deterioro y resultados por enajenacién de instrumentos financieros-Deterioros y pérdidas”
de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Para el resto de las participaciones, los planes de negocio de estas sociedades participadas prevén la
cansecucion de resultados y flujos de caja positivos para recuperar las inversiones directas realizadas
por la Sociedad, motivo por el cual al 31 de diciembre de 2020 no se ha dotado ninguna provisién en
relacion con dichas participaciones.

La determinacion del valor razonable de los activos inmobiliarios propiedad de las empresas del Grupo
al 31 de diciembre de 2020 ha sido realizada por expertos independientes de acuerdo con los
Estandares de Valoracién y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS)
de Gran Bretana, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados per
el Comité Internacional de Estdndares de Valoracién (IVSC). La metodologia utilizada para determinar
el valor razonable de los activos se detalla en la Nota 6.

Tal y como se indica en {a Nota 2.10, la crisis sanitaria provocada por el SARSCoV-2 continda teniendo
un impacto sobre varios aspectos de las actividades cotidianas y la economia mundial. Aunque las
medidas impuestas para combatir las diferentes “olas” de la crisis sanitaria, han tenido un impacto
desigual sobre la actividad econémica mundial, las medidas impuestas recientemente han sido de
menor alcance y mas focalizadas que aquellas impuestas para combatir la primera “ola” del virus.

De esta forma, a ia fecha de valoracion de los activos inmobiliarios de las empresas del Grupo, los
mercados han retomado su actividad transaccional y el informe del experto independiente destaca que
existe evidencia suficiente para soportar las consideraciones implicitas del informe de valoracion.
Todo lo anterior tiene como ohjetivo subrayar la importancia que tiene el contexto del mercadeo en (a
fecha de valoracidn y el impacto sabre la valoracion que podrian tener fas medidas impuestas para
controlar y frenar la expansion futura del SARSCoV-2.

A 31 de diciembre de 2020 el deterioro acumulado en las participaciones en empresas del Grupo de la
Saociedad asciende a 192 miles de euros (276 miles de euros al 31 de diciembre de 2019).

Lz informacion relativa al domicilio social y el objeto social sobre las sociedades clasificadas como
empresas del Grupo se desglosa en el Anexo 1.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 ninguna de las sociedades anteriormente descritas cotiza en bolsa.

Instrumentos de patrimonio en empresas asociadas

El movimiento del epigrafe a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el que se presenta a continuacion:

-36-



Ejercicio 2020

Miles de Curos

Saldo al Saldo al
31-12-2019 | Adiciones Retiros Traspasos 31-12-2020

Azora European Hotel & Lodging, N.C.R. - 18.497 - 165 18.497

Lazora S.11., S.A 12.255 (247) - 12,008

Rivus Residential Development, S.L. 7.158 267 - - 2.425

Rivus Residential Development Manzanares, S.L. 1.526 255 - - 1.781

Adriano Care SOCIMI, S.A.U 2.000 - - 2.000

Solarbay, S.L. - 2 - 2

Azora Europa I, S.A. 470 - (470) -

CSF Continua Anguita, S L. 9 - (9)

CSF Continua Almodévar del Rio, S.L. - - - -

Cannonville, S.L. 39 - (39) -

Brezo Solar, S.L. 37 - {37) -

Total instrumentos de patrimonio en empresas {353)

Asociadas 18.494 19.021 (284) 36.713

Ejercicio 2019
Miles de Furp
Salde al Fusion Elim. Fusion Saldo al
31-12-2018 Nota 1.2) (Nota 1.2) Adiciones Retiros Deterioros | 31-12-2039

Lazora S.1.1., S.A. 4.166 6.479 - 2.002 (3%2) - 17.255
Rivus Residential Development, S.L. - - - 2.161 (3) - 2.158
Rivus Residential Development Manzanares, S.L. - - 1.529 (3) 1.526
Adriano Care SOCIMI, S.A.U - 60 - 1.940 - 2.000
Azora Europa I, S.A. 1.322 - - - (852) - 470
CSF Continua Anguita, S.L.U. - - - 10 - (1) g
CSF Continua Armoddvar del Ric, S.L.U. - - - 3 - (3) -
Cannonville, S...U. - - 54 {12) (3) 39
Brezo Solar, S.1..U. - 68 - - - (31) 37
Carey Cologne Value Added, GmbH & CO 31 - - - (31) - -
Carey Value Added, S.L 8.505 (8.505) - - -
AQ Partners, S.L. {1} - 1 - 15 - (16)
AQ Partners, S.a.r.l. (1) - 6 - - (6) - -
Thalasso Medi, S L.U. - - - 3 (3) - -
Palatinus Tenencia de Participaciones, S.L U. - 4 (4) - -
Palatinus Mare, S.L. - - - 3 (3) - -
Total instrumentos de patrimonio en empresas
Asociadas 14.024 6.614 (8,505) 7.724 (1.309) (54) 18.494

(1) Sociedades liquidadas.

Las operaciones mds significativas ocurridas durante el ejercicio

continuacion:

Azora European Hotel & Lodging, F.C.R.

2020 y 2019 se detallan a

En el ejercicio 2019 la Sociedad constituyd, Azora European Hotel & Lodging, F.C.R. (en adelante,
"FCR"), habiéndose inscrito en la CNMV con fecha 28 de noviembre 2019 y estando encomendada la
gestion y representacion del mismo a la sociedad del Grupo Azora Gestidn S.G.1.1.C., S.A.U.

Con fecha 9 de junio de 2020, se produce la entrada en el cepital del FCR de determinados inversores
internacionales y la correspondiente dilucion en el accionariado de Ia Sociedad con un compromiso total
por parte de los inversores de 385.000 miles de euros, de los que 10.000 miles de euros corresponden
a la Sociedad en participaciones de clase C y D. Posteriormente, con fecha 29 de junio de 2020, se
produce le entrada de nueves inversores internacionales en el FCR incrementando los compromises
anteriormente descritos en un importe adicional de 150.000 miles de euros.
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Asimismo, con fecha 5 de junio de 2020 y 29 de septiembre de 2020, la Sociedad ha suscrito y
desembolsado participaciones clase A por importe total de 3.010 miles de euros.

Finalmente, con fecha 22 de diciembre de 2020, se produce una ampliacion de los citados compromisos
en 145.000 miles de euros, de forma que el total de compromisos para el FCR queda fijado en 680.000
miles de euros, correspondiendo a la Sociedad un total de 30.000 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad ha suscrito participacicnes clase C y D por importe de 15.487
miles de euros de los cuales 15.339 se encuentran pendientes de desembolso (véase Nota 16.2).

Al 31 de diciembre de 2020 ia exposicién de la Sociedad al FCR es la siguiente:

Miles de Euros
. . Capital Total Capital exigido y | Capital exigido y no Capital
Tipologie participaciones comprometido desembolsado desembolsada comp;ggﬁjt{l’du no
Participaciones clase A 3.010 3.010 - -
Particpaciones clase C 14.419 - 12.600 1.819
Participaciones clase D 15.581 148 2.739 12.694
Total Participaciones 33.010 3.158 15.339 14.513

(a) Participaciones clase A: tipologia de acciones que da derechc a honorario de incentivo.
(b) Participaciones clase C: tipologia de acciones representativas de la exposicidn a los activos semilla del FCR.
(¢) Participaciones clase D tipclogia de acciones representativas de la exposicion al resto de activos del FCR.

Larora, Sociedad de Inversion Inmobiliaria, S.A.

Con fechas 24 de abril de 2020, 29 de junio de 2020, 30 de septiembre de 2020 y 17 de diciembre de
2020, los accionistas de Lazora, Sociedad de Inversion Inmobiliaria, S.A. aprobaron en su Junta General
el reparto de dividendos con cargo a prima de emisién. Dichas operaciones han supuesto una
disminucién de la participacion en Lazora, Sociedad de Inversion Inmobiliaria, S.A. de 247 miles de
euras.

Con fechas 30 de abril de 2019, 25 de julio de 2019, 26 de septiembre de 2019 y 19 de diciembre de
2019, jos accionistas de lLazora, Sociedad de Inversién Inmobiliaria, S.A., aprobaron en su Junta
General el reparto de dividendos con cargo a prima de emisién. Dichas operaciones supusieron una
disminucién de la participacién en Lazora, Sociedad de Inversion Inmobiliaria, S.A. de 392 miles de
euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2019, los accionistas de Lazora, Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
S.A., aprobaron en su Junta General una aportacion dineraria a los fondos propios de la Lazora,
Sociedad de Inversion Inmobiliaria, S.A. En base a su porcentaje de participacidén, la Sociedad
desembolso 2.002 miles de euros.

Rivus Residential Development, S.L.

Con fechas 19 de marzo de 2020, 30 de julio de 2020 y S de octubre de 2020 los socios de Rivus
Residential Development, S.L. aprobaron en su Junta General de Socios una ampliacién de capital social
mediante aportacidn dineraria. Dicha operacion ha supuesto un incremento de la participacion en Rivus
Residential Development, S.L. de 56, 134 y 77 miles de euros, respectivamente.

Con fecha 31 de mayo de 2019, ia Sociedad adquirié el 100% del capital social de Rivus Residential
Development, S.L.U. por un importe total de 3 miles de euros, correspondientes a 3.000 participaciones
de 1 euro de valor nominal cada una. Posteriormente, con fecha 28 de junio de 2019, la Sociedad
engjend el 91,2% del capital social de Rivus Residential Development, S.L., por un importe neto de 3
miles euras no habiéndose puesto de manifiesto beneficio ni pérdida en dicha operacion y reduciéndose
el porcentaje de participacion hasta el 8,8%.
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Con fecha 19 de julic de 2019 y 19 de diciembre de 2019, los socios de Rivus Residential Development,
S.L. aprobaron en su Junta General de Socios una ampliacidn de capital social mediante aportacién
dineraria. Dicha operacion supuso un incremento de la participacion en Rivus Residential Development,
S.L. de 2.056 y 102 miles de euros, respectivamente.

Rivus Residential Development Manzanares, S.L.

Con fechas 19 de marzo de 2020, 30 de julio de 2020 y 5 de octubre de 2020 los socios de Rivus
Residential Development Manzanares, S.L. aprobaron en su Junta General de Socios una ampliacion
de capital social mediante aportacion dineraria. Dicha operacién ha supuesto un incremento de la
participacion en Rivus Residential Development Manzanares, S.L. de 40, 95 y 120 miles de euros,
respectivamente.

Con fecha 31 de mayo de 2019, la Sociedad adquirié et 100% del capital social de Rivus Residential
Development Manzanares, S.L.U. por un importe total de 3 miles de euros, correspondientes a 3.000
participaciones de 1 euro de valor nominal cada una. Posteriormente, con fecha 28 de junio de 2019,
la Sociedad enajend el 91,2% del capital social de Rivus Residential Development Manzanares, S.L.,
por un importe neto de 3 miles de euros no habiéndose puesto de manifiesto beneficio ni pérdida en
dicha operacion y reduciéndose el porcentaje de participacion hasta el 8,8%.

Con fecha 19 de julio de 2019 y 19 de diciembre de 2019, los socios de Rivus Residential Development
Manzanares, S.L. aprobaron en su Junta General de Socios una ampliacion de capital social mediante
aportacion dineraria. Dicha operacién ha supuesto un incremento de la participacion en Rivus
Residential Development Manzanares, S.L. de 1.453 y 73 miles de euros, respectivamente.

Adriano Care SOCIMI, S.A.U.

Con fecha 15 de julio de 2019, el entonces Accionista Unico de Adriano Care SOCIMI, S.A.U. aprobd
una ampliacion de capital sociazl mediante aportacidn dineraria. Dicha operacion supuso un incremento
de la participacion en Adriano Care SOCIMI, S.A.U. de 1.940 miles de euros asi como una reduccién
de! porcentaje de participacién hasta el 1,68%.

Azora Europa I, S.A.

Como se ha descrito en “Instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo”, desde el 19 de marzo
de 2020 Ia Sociedad ostenta el 100% del capital social de Azora Europa I, S.A.U.

Con fechas 19 de marzo de 2019 y 11 de noviembre de 2019, los accionistas de Azora Europa I, S.A.
aprobaron en su Junta General de Accionistas reducciones de capital mediante la compra de acciones
de autocartera. Dichas operaciones supusieron una disminucion de la participacion en Azora Europa I,
S.A. de 852 miles de euros.

Brero Solar, S.L.

Con fecha 20 de diciembre de 2018, la Sociedad junto con otro socio sucribieron un acuerdo de
colaboracion, por el que regularon los terminos y condiciones de su participacién conjunta en Brezo
Solar, S.L.

Con fecha 18 de febrero de 2020, de conformidad con los dispuesto en el acuerdo de colaboracién
firmada entre los socios, ambos socios pactaron de mutuo acuerdo la resolucidn anticipada del referido
acuerdo mediante la ejecucion de las siguientes acciones que se detallan a continuacion:

a) Brezo Solar, S.L. vende y transmite a cada uno de sus socios |a totalidad de las participaciones de
sus sociedades participadas. En base a ello, Ja Sociedad compra y adquiere la totalidad de las
participaciones de Almazara Solar, S.L., Armadura Solar, S.L., Atlante Salar, S.L., Boceto Solar,
S.L., Chapitel Solar, S.L., Cornisa Solar, S.L., Fortaleza Solar, S.L., Ladronera Solar, S.L., Garita
Solar, S.L. Mechinal Solar, S.L.U., Rocalla Solar, S.L.U. y Sillar Solar, S.L.U. Dicha operacién
supone el desembolso para la Sociedad de un importe de 113 miles de euros.

,39_



b) Los socios de Brezo Solar, S.L. acuerdan la disolucion y liquidacion de la misma, procediendo a la
extincidn de su personalidad juridica. Como consecuencia de dicha liquidacion la Sociedad recibe
activos netos por importe de 32 miles de euros, generdndose una pérdida de 5 miles de euros
registrados en el epigrafe "Deterioro y resultados por enajenaciones de instrumentos financieros -
Resultados por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2020

adjunta.

¢) Asimismo, en concepto de indemnizacion por la terminacion del mencionado acuerdo de
colaboracién, de acuerdo con las cldusulas estipuladas en el mismo, la Sociedad abona al otro socio
3.500 miles de euros registrados en el epigrafe “Otros resultados” de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2020 adjunta.

Con fecha 16 de noviembre de 2020, la Sociedad como Socio Unico de las sociedades Almazara Solar,
S.L., Armadura Solar, S.L., Atlante Solar, S.L., Boceto Solar, S.L., Chapitel Solar, S.L., Cornisa Solar,
S.L., Fortaleza Sotar, S.L., Ladronera Solar, S.L., Garita Solar, S.L. Mechinal Solar, S.L.U., Rocalla
Solar, S.L.U. y Sillar Solar, S.L.U. aprobd la aportacion de fondos propios a las mencionadas sociedades
por importes de 225, 421, 54, 375, 50, S5, 46, 59, 97, 5, S5y 5, respectivamente.

ta informacidon mas significativa relacionada con las empresas asociadas al cierre de los ejercicios 2020

y 2019 es la siguiente:

Ejercicio 2020
Miles de Euros
% Resto de Total Valor en
Participacion Capital Resuttado | Patrimonio | Patrimonic Libras
Azora Furopean Hotel & | odging, F.C.R. ™ @ 195.568 (7.404) (697) 187.468 18 497
Lazara, S.1.1., S.A, @ 1,94 389.057| (18.918) 497 .481 867.620 12008
Rivus Resid. Development, S.L. @ 8,80 1.733 (1.858) 25.093 24,968 2.425
Rivus Resid. Dev.Manzanares, S... @ 8,80 1.274 (1.269) 18.429 18.434 1.781
Adriano Care, SOCIMI S.A.U. @ 1,68 12.000 (9B3) 112.283 123.300 2.000
Solarbay High Power, S.A. ) () 20 - - - - 2
CSF Continua Almodévar del Rio, S.L. (3 ® 50 3 - 1 4 -

) Sociedad auditada por Ernst & Young, S.L.

2 gociedad auditada por Deloitte, S.1.

(3 Sociedad auditada por PwC Auditores, S.L.

%) Agrupacion de interés econdmico
(5) Sociedad no auditada
(8) Sociedad en liguidacién.

(7) La exposicion de la Sociedad al FCR medida con un % sobre el Net Asset Value (NAV) al gue dan derecho las acciones clase
C y O anteriormente descritas es de! 8,17% del FCR a 31 de diciembre de 2020.

Ejercicioc 2019

Miles de Euros
% Resto de Total Valor en
Participacién Capital Resultado | Patrimonio | Patrimonio Libros

Lazora, S.1.I1., S.A. 1,94 346,128 (9.129) 397.015 734.014 12.255
Rivus Resid. Development, S.L. 8,8 1.540 (495) 23.061 24.106 1.158
Rivus Resid. Dev.Manzanares, 5.1 ) 8,8 1.089 (358) 16.303 17.034 1526
Adriano Care, SOCIMI S.AU. @ 1,68 12.000 654 111.716 124.370 2.000
Azora Eurapa I, S.A, 0,51 81.642 (3.372) (38.348) 39.922 471
CSI Continua Anguita, S.L. 50 3 - 15 1B 9
CSF Continua Almodévar del Rig, S.L. & 50 3 - 2 5 -
Cannonviile, S.L. & 50 3 (1) 80 82 3%
Brezo Solar, S.L. 50 3 (1) 130 132 37
AQ Partners, S.L. 50 3 {600) 597 -

() Sociedad auditada por Deloitte, S.L.

) gaciedad auditada por PwC Auditores, S.L

3 Saciedad no auditada

%) Sociedad en liguidacidn.
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Para determinar la existencia de indicios de deterioro de valor de jas participaciones en empresas asociadas
al 31 de diciembre de 2020, se ha considerado como mejor evidencia del importe recuperable, la parte
proporcional del patrimonio neto de las sociedades participadas, corregido por las plusvalias tacitas a la
fecha

Para aquellas participaciones con indicios de deterioro de valor, la Sociedad al 31 de diciembre de 2020
ha realizado un test de deterioro. En base a ello, 1a Sociedad no ha registrado deterioro alguno en refacion
con dichas participaciones concluyendo que no es necesario dotar deterioro alguno.

Para el resto de las participaciones, los planes de negocic de estas sociedades participadas, prevén la
consecucion de resultados y flujos de caja positivos para recuperar las inversiones directas realizadas por
la Sociedad, motivo por el cual al 31 de diciembre de 2020 no se ha dotado ninguna provision en relacion
con dichas participaciones.

La determinacion del valor razonable de los activos inmobiliarios propiedad de las empresas asociadas al
31 de diciembre de 2020 ha sido realizada por expertos independientes de acuerdo con los Estandares de
Valoracion y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y
de acuerdo con los Estédndares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comnité Internacional
de Estandares de Valoracion (IVSC). La metodologia utilizada para determinar el valor razonable de los
activos se detalla en la Nota 6.

Tal y como se indica en la Nota 2.10, la crisis sanitaria provocada por el SARSCoV-2 continta teniendo un
impacto sobre varios aspectos de las actividades cotidianas y la econemia mundial. Aunque las medidas
impuestas para combatir las diferentes “olas” de la crisis sanitaria, han tenido un impacto desigual scbre
la actividad econdmica mundial, las medidas impuestas recientemente han sido de menor alcance y mas
focalizadas que aquellas impuestas para combatir la primera “ola” del virus.

De esta forma, a la fecha de valoracion de los activos inmobiliarios de las empresas asociadas, los
mercados han retomado su actividad transaccional y el informe del experto independiente destaca gue
existe evidencia suficiente para soportar las consideraciones implicitas del informe de valoracion.

Todo lo anterior tiene como objetivo subrayar la importancia que tiene el contexto del mercado en la fecha
de valoracion y el impacto sobre la valoracion gue podrian tener las medidas impuestas para controlar y
frenar la expansion futura del SARSCoV-2.

No obstante lo anterior, en relacién a las valoraciones realizadas al 31 de diciembre de 2020 de los activos
inmobiliarios propiedad de Lazora, S.L1., S.A., realizadas por Savills Aguirre Newman Valoraciones y
Tasaciones, S.A.U. se emiten sobre la base de “incertidumbre sustancial en la valoracién” de acuerdo a
VPS 3 y VPGA 10 del libro Rojo de RICS Global Standards. Asimismo, tal y como se ha indicado
anteriormente, a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, se ha retomado la actividad
transaccional en el mercado inmobiliario demostrando una reactivacion del sector. Por ello, el citado
valorador ha puesto de manifiesto que las valoraciones realizadas a partir de marzo 2021 ya no seran
emitidas bajo Ia base de “incertidumbre sustancial en la valoracion”.

A 31 de diciembre de 2020 el deterioro acumulado en las participaciones en empresas asociadas de la
Sociedad asciende a 3 miles de euros (54 miles de euros al 31 de diciembre de 2020).

La informacion relativa al domicilio social y el objeto social sobre las sociedades clasificadas como
empresas asociadas se desglosa en el Anexo 2.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad mantenia compromisos de suscripcion en las sociedades
anteriormente descritas por importe total de 17.037 miles de euros (2.524 miles de euros a 31 de
diciembre de 2019).

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 ninguna de las sociedades anteriormente descritas cotiza en bolsa.
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8.2 Inversiones financieras a largo y corto plazo

El detalle de los epigrafes “Inversiones financieras a largo plazo” e “Inversiones financieras a corto
plazo” al cierre de los ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:

Miles de Euros
2020 2019

No corriente:
Instrumentos de patrimonio 3 largo plazo 31 2
Créditos a terceros a largo plazo 742 398
Qtros activos financieros 791 865
Jotal inversiones financieras a largo plazo 1.564 1.265
Corriente:
Crédites a terceros a corto plazo 4 1.005

tros activos financieros 3.855 2.413
Total inversiones financieras a corto plaze 3.859 3.418

Instrumentos de patrimonio a largo plazo

Con fecha 24 de julio de 2020 la Sociedad asume compromisos de inversion por importe de 1.000
miles de euros en la compania Fifth Wall Real Estate Technology European Fund S.C.S.P,
Posteriormente, con fecha 31 de agosto de 2020 y 21 de diciembre de 2020, la Sociedad ha atendido
dos llamadas de capital por importe de 23 y 8 miles de euros, respectivamente.

Con fecha 14 de agosto de 2019, Ia Sociedad enajend su participacion en el capital social de Témpore
Properties, SOCIMI, S.A., por un importe total de 234 miles de euros, registrando un beneficio de 34
miles de euros en el epigrafe "Importe neto de la cifra de negocics - Beneficio por enajenaciones de
instrumentos de patrimonio y otros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 (véase
Nota 15.1).

Créditos a terceros a largo pazo

Caon fecha 15 de diciembre de 2020, 12 Sociedad ha firmado con determinados miembros de su personal
directivo, créditos adicionales a los firmados durante el ejercicio 2019 con una duracion de 8 afos y
un tipo de interés anval de mercado pagaderc anualmente.

Con fecha 16 y 17 de diciembre de 2019, la Sociedad firmd con determinados miembros de su personal
directivo créditos con una duracién de ocho afios y un tipo de interés anual de mercado pagadero
anualmente.

Durante el ejercicio 2020 y 2019, dichos créditos han devengado intereses por importe de 6 y 1 miles
de euros, respectivamente.

Créditos a terceros a corto pazo

Con fecha 30 de diciembre de 2019, la Sociedad firmd un acuerdo para la adquisicion del 100% del
capital de Energia Edlica Bdreas, S.L.U., ¢ cual quedd sujeto al cumplimiento de una condicion
suspensiva que establecia la posibilidad de rescindir dicho acuerdo en caso de no obtenerse
determinadas licencias energéticas. La materializacidn y pago de la operacidn, gquedd por tanto
pendiente del cumplimiento de la citada condicion suspensiva.

Adicionalmente, en esa misma fecha y en virtud del mencionado acuerdo, la Sociedad concedié un
crédito a Energia Félica Boreas, S.L.U. para financiar los costes asociados a a promocién de un parque
edlicc en Cuenca. El importe total dispuesto por Energia Edlica Boreas, S.L.U. durante el ejercicio 2020
ascendié a 1.134 miles de euros (1.005 miles de eurcs a 31 de diciembre de 2019, registrado en el
epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo-Créditas a terceros” del balance).
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Con fecha 27 de febrero de 2020, la Sociedad concedid un crédito adicional a Energias Edlica Boreas,
S.L.U. para financiar los costes asociados a la promocion del citado parque edlico por importe de 6.544
miles de euros. Dicho importe fue desembaolsado et 4 de agosto de 2020 en su totalidad.

Asimismo, durante el ejercicio 2020 se devengaron intereses por estos créditos por importe de 62
miles de euros.

Posteriormente, tal y como se explica en la Nota 8.1, con fecha 30 de noviembre de 2020 y 10 de
diciembre de 2020 la Sociedad realizd una apartacion no dineraria por importe total de 8.890 miles de
euros @ Haven Energy, S.L. que consistié en: (i) la cesién de los derechos de crédito frente a Energia
Edlica Boreas, S.L.U. descritos con anterioridad por importe total de 7.740 miles de euros y (i) la
cesion de la entrega a cuenta por la adquisicién de Energia Eélica Boreas descrita a continuacion en
"Qtros activos financieros a corto y largo plazo” por importe de 1.150 miles de euros.

Otros activos financieros a fargo y corto plazo

Otros activos financieros a largo plazo
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad registra en el epigrafe “Inversiones financieras a largo

plazo-Otros activos financieros” del balance adjunto, principalmente, las fianzas depositadas ante
organismos publicos por estar asociadas a los inmuebles gue tiene arrendados & terceros.

Otros activos financieros a corto plazo

Corno consecuencia de la adquisicion de una parcela ubicada en Madrid (Véase Nota 6), la Sociedad ha
otorgado a 31 de diciembre de 2020 un aval bancario por |3 parte del pago aplazado para el cual ha
pignorado un importe de 3.465 miles de euros, registrado en el epigrafe “Inversiones financieras a
corto plazo-Otros activos financieros” del balance adjuntc. Al 31 de diciembre de 2020 dicho aval
bancario es indisponible para la Sociedad hasta el momento de la ejecucidén del pago aplazada por
parte de la Sociedad, el cual se ha realizado en 2021. A 31 de diciembre de 2019 el aval otorgado por
este mismo concepto era de 1.260 miles de euros.

Dentro del epigrafe” Inversiones financieras a cortc plazo-Otros activos financieros” la Sociedad incluia
al 31 de diciembre de 2019 un importe de 1.150 miles de euros desembolsado en concepto de entrega
a cuenta por la adquisicion del 100% de Energias Edlica Boreas, S.L.U. en virtud del acuerdo
mencionado anteriormente. Tal y como se explica en la nota 8.1 y en “Créditos a terceros a corto
plaza”, con fecha 30 de noviembre de 2020 como consecuencia de a aportaciéon no dineraria realizada
por la Sociedad a Haven Energy, S.L.U. estos importes fueron aportados en su totalidad.

8.3 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

Las politicas de gestign del riesgo financiero dentro del sector en el que actda la Sociedad vienen
determinadas fundamentalmente por el analisis de los proyectos de gestion y por la situacion de los
mercados financieros.

Los importes por los que figuran registrados los activos financieros representan, en todos los aspectos

significativos, el maximo nivel de exposicidén al riesgo de crédito de la Sociedad en cada fecha de
presentacién de los estados financieros.

A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

2. Riesgo de crédito:

Se define como el riesgo de pérdida financiera que sufriria la Sociedad en el caso de que alguna
contraparte incumpliese con sus obligaciones contractuales de pago con la misma.

En relacién a sus posiciones inmabiliarias, la politica de la Sociedad consiste en solicitar garantias
a los arrendatarios de los inmuebles que mantiene como Inversiones Inmaobiliarias. Asimismo, en
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relacidn a sus posiciones comerciales, la politica de la Sociedad consiste en aplicar procedimientos
formales para la deteccién del deteriaro de créditos comerciales. Mediante estos procedimientos y
el andlisis individual, se identifican retrasos en los pagos y se establecen los métodos a seguir para
estimar la pérdida por deterioro.

Historicamente no se han puesto de manifiesto situaciones de insolvencia significativas.
Adicionalmente, los procedimientos llevados a cabo por la Sociedad en el contexto de la crisis
sanitaria, han permitido que tanto sus inguilinos como sus clientes hayan hecho frente a los
compromisos que mantienen con la Saciedad con normahidad.

En relacién a las posiciones financieras, la palitica de la Sociedad consiste en mantener su tesoreria
e inversiones financieras en entidades de elevado nivel crediticio.

FEfectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por
11.837 y 52.208 miles de euros, respectivamente, que representan su maxima exposicion al riesgo
por estos activos. Dicho saldo corresponde, fundamentalmente, a la tesoreria generada por la
operativa del Grupo y que se encuentra disponible para (i) atender las necesidades operativas
recurrentes de los propios negocios en las que se encuentra inmersa la Sociedad, (ii) atender todos
los compromisos de la Sociedad, presentes y futuros, derivados de los contratos de inversion y
gestion en los fondos gestionados, (iii) levantar nuevos fondos y atender las obligaciones de co-
inversion gue se negocien de acuerdo a las préclicas de mercado y (iv) atender las oportunidades
de inversion propias gue puedan surgir considerando una politica de apalancamiento conservadora.

El efective y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras de
reconocida solvencia.

. Riesgo de liquidez:

Este riesgo refleja la posible dificultad de que la Sociedad no disponga de fondos liguidos, o que no
pudiese acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

Al 31 de diciembre de 2020 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo en 318 miles de euros
debido, principalmente, a los compromisos exigidos pendientes de desembolsar a la sociedad del
Grupo, Azora European Hotel & Lodging, F.C.R. por importe de 15.339 miles de euros (Véase Notas
8.1y 16.2).

Con fecha 21 de enero de 2021, tras la enajenacién de las participaciones en Smart Host Spain,
S.A.U,, Smart Host Portus, S.A. y Smart Hoper, S.L.U. {(Véase Nota 18), dichos compromisos
exigidos han sido desembolsados por la Sociedad.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan
de su actividad, !a Sociedad dispone de la tesoreria que muestra en su balance (véase Nota 8.3a).
En este sentido, la politica de la Sociedad es la de lievar a2 cabo un seguimiento continuado de la
estructura de su balance por plazos de vencimiento, detectando de forma anticipada las eventuales
necesidades de liquidez a corto y medio plazo, adoptando una estrategia que conceda estabilidad a
las fuentes de financiacion y contratando financiaciones por importe suficiente para soportar las
necesidades previstas. Consecuentemente, al cierre del ejercicio 2020 se han evaluado las
obligaciones financieras para los proximos doce meses conforme al presupuesto de tesoreria
disponible y no se prevén dificultades para atender los pasivos corrientes a su vencimiento.

Es previsible que la situacion general de los mercados como consecuencia de la crisis sanitaria
actual pueda provocar un aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como
ung contraccién del mercado de crédito. No obstante, la Sociedad cuenta con una posicion de
tesoreria suficiente que le permitiria, adn en los escenarios mas pesimistas, atender sus
compromisos en el corto plazo.
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c. Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado representa la pérdida en las posiciones de la Sociedad como consecuencia de
movimientos adversos en {os precios de mercado. Los factores de riesgo mas significativos podrian
agruparse en los siguientes:

- Riesgo de tipo de interés: la Sociedad evaila su exposicién a este riesgo periddicamente y lo
cubre mediante la contratacién de instrumentos financieros derivados sobre la deuda financiera
en €aso necesario.

- Riesgo de tipo de cambio: la inversién en activos denominados en divisas distintas de! euro
conlleva un riesgo por ias fluctuaciones de los tipos de cambio. Al 31 de diciembre de 2020 los
Administradores han evaluado la exposicion a este riesgo en las inversianes financieras, puesto
que determinadas sociedades participadas cuentan con inmuebles denominados en moneda
extranjera, y han concluido que el efecto de este riesgo no seria significativo. Asimismo, la
Sociedad podria plantearse la cobertura del riesgo de cambio de sus inversiones financieras
cuando sus expectativas lo hicieran aconsejable.

- Riesgo de precio: respecto a la inversion en inmuebles que posee la Sociedad conlleva que la
rentabilidad se vea afectada por la volatilidad de los mercados en 10s que invierte y factores
especificos del propio bien. La Sociedad, atendiendo a la normativa vigente y en condiciones
normales de mercado, contrata valoraciones, tanto en el momento de la compra y financiacion
comeo en cada cierre contable anual.

Las valoraciones al 31 de diciembre de 2020 han sido realizadas por expertos independientes
teniendo en cuenta la actual situacién de crisis sanitaria (Véanse Notas 5, 6 y 8.1). Un cambio
en las estimaciones futuras podria tener un impacto negativo en el valor del inmovilizado
material y de las inversiones inmobiliarias. Tan pronto como se disponga de mas informacion
actualizada, suficiente y fiable, se realizan los analisis y calculos adecuados que permiten, en su
caso, la reevaluacion del valor de dichos activos.

- Riesgo de operaciones: el discurrir de los acontecimientos derivados de la crisis sanitaria ha
generado un impacto relevante en el desarrollo de las operaciones inmobiliarias y financieras.
Por ello, la Sociedad monitoriza y gestiona en todo momento la situacion, con el fin de minimizar
el impacto de la crisis sanitaria en sus operaciones.

En este contexto, I3 Sociedad implementd una serie de politicas comerciales encaminadas a
aliviar las tensiones de liquidez que iban a sufrir aqueltos inquilinos que estaban afectados por
el cierre forzoso de sus negocios, consistentes en acordar una serie de maodificaciones en sus
contratos de arrendamiento. La Sociedad ha gestionado directamente y sin intermediarios cada
situacion, lo que le ha permitidc alcanzar acuerdos rapidos y adaptados a la necesidad concreta
de cada inquilino y actividad (Véase Nota 7).

En opinion de los Administradores, la Sociedad tiene mitigados dichos riesgos hasta niveles
aceptables.
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9. Activos y pasivos no corrientes mantenidos para la venta

El detalle de estos epigrafes al cierre del gjercicio 2020 y 2019 es el siguiente:

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Ejercicio 2020
Miles de Euros
Saldo al Saldo al
31-12-2019 Altas Retiros 31-12-2020
Inversion inmaobiliaria 2.9C0 - - 2.900
Total Activos no corrientes mantenidas para 1a venta 2,900 - - 2.900
Ejercicio 2019
Miles de Euros
Saldo al Fusion Saldo al
Soctedad 31-12-2018 (Nota 1.2) Altas Retiros 31-12-2019
Inversién inmebiliaria - 2.900 - - 2.900
Resto de activos - 98.401 56.207 (154.608) -
Total Activos no corrientes mantenidos para la venta - 101.301 56.207| (154.608) 2.900
Pasivos no corrientes mantenidos para fa venta
Ejercicio 2020
Miles de Euros
Saldo al Saldo al
31-12-2019 Retiros 31-12-2020
Deudas a largo plazo con entidades de crédito 1.025 (220) 805
Total Pasivos no corrientes mantenidos para la venta 1.025 {22Q0) 805
Ejercicio 2019
Miles de Euros
Saldo al Fusidn Szldo 8!
31-17-2018 {Nota 1.2) Retirns 31-12-2018
Deudas a large plazo con entidades de crédito - 1025 - 1.025
Resto de pasivos - 311 {311)
Total Pasivas no corrientes mantenidos para 1a venta - 1,336 (311) 1.025

Al 31 de diciembre de 2020 la inversién inmobiliaria clasificada como Activos no corrientes mantenidos
para la venta se encontraba garantizando un préstamo gue ascendia a BOS5 miles de euros (1.025 miles

de eurcs 3 31 de diciembre de 2019)

Con fecha 29 de abril de 2019 y 4 de julio de 2019, la Sociedad enajend el 100% de las participaciones
en dos sociedades por un importe de 176.978 miles de euros, generdndose una plusvalia de 22.681 miles
de euros, registrada en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios - Beneficios por enajenaciones
de instrumentos de patrimonio y otros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 (véase

Nota 15.1).
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En el ejercicio 2020, como consecuencia de |a materizlizacién de determinados requisitos de las ventas de
las participaciones mencionadas anteriormente la Sociedad ha reconocido una plusvalia adicional por
importe de 550 miles de euros, registrada en el epigrafe “Imparte neto de la cifra de negocios - Beneficios
por enajenaciones de instrumentos de patrimonio y otros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
(véase Nota 15.1).

10. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye
los siguientes conceptos:

Miles de Euros
2020 2019
Clientes por ventas y prestacion de servicios 1.791 3.886
Clientes, empresas del Grupo y asociadas (Nota 16.2) 1.034 1.255
Personal - 11
Activos por impuesto corriente (Nota 14.1) 5.7237 5.624
Otros créditos con las administraciones piblicas {(Nota 14.1) 2.627 3.124
10.689 13,900

La partida “Clientes por ventas y prestacion de servicios” recoge, fundamentalmente, el importe de las
comisiones pendientes de cobro por la actividad de gestion de la Sociedad al cierre del ejercicio 2020, asi
como el efecto de la linealizacidn de los contratos de arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 [a Sociedad no dispone de ningun deterioro por este concepto.

Los Administradores de |z sociedad consideran que el importe en libros de !as cuentas de deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar representan su valor razonable.

11. Patrimonio Neto

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el capita! social de |2 Sociedad esta representado por 464.968
participaciones sociales, de 20 euros de valor nominal cada una de ellas, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos derechos.

Los Accionistas de la Sociedad y sus correspondientes porcentajes de participacion, al 31 de diciembre de
2020 son los siguientes:

% del

Acciones Capitat
Baztdn Consuitores, S.L. 174,363 37,5
Hermanos Bécquer 10, S.L. 174.363 37,5
Canepa Iberia Holding, S.3.r.). 116.242 25,0
464.968 100

Prima de asuncion
El Texto Refundido de I2 Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la

prima de asuncion para ampliar el capital social y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a
I3 disponibilidad de dicho saldo.
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Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad de responsabilidad limitada debe destinar
una cifra igual al 10% de! beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social. La reserva legal solo podrd utilizarse pars aumentar el capital social. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere € 20% del capital social, esta reserva sdlo
podré destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibies

suficientes para este fin.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 esta reserva se encuentra totalmente constituida.

Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias se corresponden con la incorporacion de las reservas voluntarias de las Sociedad
adquiriente legal como resultado de la operacion de fusién, asi como la reclasificacion del excedente de
reserva legal exigido por el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital que ascendian a un importe
de 8 651 miles de euros, aprobado en las Juntas Generales Extraordinarias de Socios del 2 de diciembre

de 2019 y 19 de diciembre de 2018.

Con fecha de 22 de junio de 2020, Junta General de Socios aprobd la aplicacion del resultado del ejercicio
2019 por importe de 43.879 miles de euros contra reservas voluntarias.

No existen restricciones a la disponibilidad de esta reserva.

Aportaciones de socias

Can fecha 19 de diciembre de 2019, la Junta General Extraordinaria de Socios aprobd la aportacion a los
fondos propios de la Sociedad de 45.000 miles de euros. Los socios realizaron dicha aportacion dineraria
como un aumento de fondos propios de la Sociedad con caracter de reservas de libre disposicién, sin
conllevar aumento de capital social.

Dividendos repartidos

Durante los Ultimos cinco afios la Sociedad no ha distribuido dividendos.

El detalle de estos epigrafes al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

12. Deudas a larqo y corto plazo

Miles de Curos
2020 2019
No corriente:
Valorados a coste amortizado-
Deudas con entidades de crédito @ largo plazo 26 132 25.485
Fianzas y depédsiltos recibidos a largo plazo 705 779
Otras deudas a large plazo 6.134 4,229
Total deudas a largo plazo 32.971 30.493
Corriente:
Valorados a coste amo-tizaco-
Deudas con entidades de c-édito 2 corto plazo 757 877
Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo 33 33
Otras deudas a corte plazo 93 9
Proveedores de inmovilizado 4.984 -
Total devdas a corto plazo 5.867 919
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Para los pasivos financieros valorados a coste amortizado, no existe diferencia significativa entre su valor
contable y su valor razonable.

Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

Este epigrafe corresponde a los préstamos hipotecarios suscritos en 2019 sobre el local comercial, el
inmueble de oficinas destinado 2 uso propio y el edificio de oficinas para arrendamiento descritos en las
notas 5y 6.

Los préstamos anteriores establecen determinadas obligaciones de informacion con las entidades
financieras, asi como el cumplimiento de determinados ratios. Al 31 de diciembre de 2020, Iz Sociedad
cumple con los ratios financieros establecidos en dichos contratos vy los Administradores estiman que
también se cumplirén al cierre del ejercicio 2021.

Estos préstamos han devengado, durante el ejercicio 2020 y 2019, intereses por importe de 528 y 519
miles de eurgs, respectivamente, registradas en el epigrafe "Gastos financieras-En terceros” de la cuenta
de pérdidas y ganancias adjunta. A 31 de diciembre de 2020 se encontraban pendientes de pago intereses
por importe de 124 miles de euros registrados en el epigrafe "Deudas a corto plazo-Deudas con entidades
de crédito” del balance adjunto (191 miles de euros 2 31 de diciembre de 2019).

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los gastas de formalizacidon de deuda se presentan minorando el saldo
del epigrafe "Deudas & largo plazo-Deudas con entidades de crédito a largo plazo” del balance adjunto v
ascienden 289 y 263 miles de euros, respectivamente. Asimismo, el gasto financiero del ejercicio 2020
por imputacién de los gastos de formalizacion de deuda han ascendido a 16 miles de euros (121 miles de
euros en el ejercicio 2019) registrados en el epigrafe “Gastos financieros — En terceros” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta,

El calendario de vencimiento de ia deude e intereses pendientes de pago al 31 de diciembre de 2020 y
2019 es el siguiente:

Miles de Euros
Afio 2020 2019

A 1 afio 757 877
A 2 afies 609 578
A 3 afios 609 578
A 4 afios 1.907 578
A 5 afios 3.013 1.875
Mas de 5 afos 19994 21.876

26.889 26.362

La Sociedad no tiene endeudamiento al 31 de diciembre de 2020 y 2019 consignado en moneda distinta
al euro.

Otras deudas a largo plazo

Con fecha 2 de diciembre de 2019, la Sociedad firmd dos contratos de cuenta en participacion, con el
objetivo de permitir la participacién a un colectivo concreto de empleados en los resultados de
determinadas inversiones llevadas a cabo por la Sociedad. En base a dichos contratos, ia Sociedad ha
recibido 5.828 miles de euros de ios cuenta participes a 31 de diciembre de 2020 (4.038 miles de euros a
31 de diciembre de 2019) que se encuentran registrados en el epigrafe "Deudas a largo plazo - Otros
pasivos financieros” del balance adjunto. Asimismo, y en proporcion a sus respectivas aportaciones, los
cuenta participes tienen derecho a participar en los beneficios 0 pérdidas derivadas de sus cuentas en
participacion los cudles han ascendido en los ejercicios 2020 y 2019 a 115 y 191 miles de eurcs,
respectivamente, registrados en el epigrafe “Deudas a largo plazo - Otros pasivos financieros” del balance
adjunto con cargo al epigrafe "Otros gastos de gestion corriente” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta,
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13.

Adicionalmente, dichos contrato prevén la pasibilidad de remunerar a la Sociedad con un incentive, cuando
se alcancen en un momento concreto uno o varios parametros de rentabilidad.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es como
sigue:

Miles de Furos
2020 2019

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Proveedores, empresas del Grupo y ascciadas (Nota 16.2) 135 621
Acreedores varios B8.119 9.819
Remuneracicnes pendientes de pago 2.489 2248
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 14.1) 1.226 1.192
Anticipos de clientes 42 18

12.011) 13.898

Los Administradores consideran que el importe en libros de los acreedores comerciales se aproxima a su
valor razonable.

Dentro de la partida “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar-Acreedores Varios” del balance
adjunto se registran principalmente facturas pendientes de recibir de asesores y otros gastos relacionados
con las operaciones de venta de dos sociedades realizadas en el ejercicio 2019 (Véase Nota 9).

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores

A continuacion, se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julic (modificada a través de la Disposicion final segunda de Ia Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre I informacion a incorporar
en la memoria de Los estados financieros intermedios en relacion con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

Dias
2020 2019
Periodo medio de pago a proveedores 11 6
Ratio de operaciones pagadas 10 6
Ratio de operaciones pendientes de pago 37

Miles de Euros
2020 2019

Tota! de pagos reaiizados 18.935 50.509
Total de pagos pendientes 790

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calcuio del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes 3 la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
"Acreedores varios” del pasivo corriente del balance adjunto.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de tos
bienes ¢ la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.
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El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2020 segun la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de [ucha contra la morosidad en las operacicnes comerciaies,
es de 30 dias. El plazo de pago indicado anteriormente podra ser ampliado mediante pacto de las partes
sin que, en ningln caso, se pueda acordar un plazo superior a 60 dias.

. Administraciones Publicas y situacion fiscal

14.1 Saldos corrientes y no corrientes con las Administraciones Publicas

El detalle de las deudas al 31 de diciembre de 2020 y 2019, con las Administraciones Publicas, es el
siguiente:

Saldos deudores

Miles de Euros
2020 2018
Hacienda Publica:
Por Impuesto sabre el Valor Afiadido 2.603 2.772
Por retenciones 24 352
Por Impuesto sobre Sociedades corriente 5.237 5.624
7.864 8.748

Saldos acreedores

Miles de Euras
2020 2019
No
No corriente | Corriente | corriente Carriente

Hacienda Pitblica:

Pasivos por Impuesto Diferido 679 - 888 -

Por Impuesto sobre la Renta de las Perspnas Fisicas - 173 - 134

Qrganismos de la Seguridad Social - 50 - 55

Otros saldos acreedores con la Administracién Piblica - 1.003 - 1.003
679 1.226 888 1.192

14.2 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscai

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econémica o contable, obtenide por la
aplicacién de principios de conlabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La Sociedad se encuentra sujeta al Impuesto sobre Sociedades bajo el régimen de tributacién de
Consolidacidn Fiscal segln el Capitulo VII del Titulo VII del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades (las sociedades
que constituyen dicho Grupo & efectos fiscales se detallan en la Nota 4.7).

La conciliacidn entre el resultado contable y la base imponible fiscal, para los ejercicios 2020 y 2019
es el siguiente:
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Miles de Euros
2020 2019
Resultado contabie antes de impuestos {716) 43.777
Diferencias permanentes:

Dividendos (Nota 8.1y 15.1) (2.828) (19.978)

Resultado venta participaciones {544) (22.681)

Deteriora de participaciones (Nota 8) 192 244

Deteriaro de inmovilizado (Nota 6) 807 -

Otras diferencias permanentes 604 392
Diferencias temporarias:

Reversiones créditos empresas del Grupo - (2.079)

Reversion plusvalia transmision rama actividad 886 802

Compensacién gastos financieros no deducibles (1.000) -

Otras - 736
Base imponible fiscal (2.599) 1.213
Tipo impaositivo 25% 25%
Cuota integra - 303
Compensacion Bases Imponibles Negativas (148)
Deducciones - (36)
Cuota liguida - 119
Ajustes por reguiarizacion impuesto sobre sociedades de 387 B
ejercicios anteriores
Cuota a pagar {devolver) del ejercicio anterior (5.624) -
Retenciones y agos a cuenta del eercicio - (5.743)
Cuota a pagar (a devolver) {5.237) (5.624)

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 |a Sociedad tenia registrado en el epigrafe "Inversiones en empresas
del Grupo y asociadas a corto plazo” del balance adjunto el crédito por impuesto de sociedades con:

Miles de Euros
Inversiones en Empresas
de! Grupo y Asociadas 3
Corto Plazo
2020 2019
Azora Gestidén, S.G.1.1.C., S.A. 686 -
Beach Guadalmina Playa Parque del Sol, S.L. - 17
Azzam Vivienda, S.L.U. 122 405
Smart Host Spain, S.A.U. - 4
Logiprime Capital, S.L U. 36
808 462

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 |a Sociedad tiene registrado en el epigrafe “Deudas con empresas
del Grupo y asociadas a corto plaze” del balance adjunto la deuda por Impuesto de Sociedades con:

Miles de Euros
Deudas con Empresas del
Grupo y Asociadas a Corto
Plazo
2020 2019
Haven Renewables, S.L.U (anteriormente denominada Logiprime Capital,
S.L) 43 -
Haven Energy, S.L.U. (Anteriormente denominada Blairsburg, S.L.U.} 16 -
Beach Guadalmina Playa Parque Del Sal, S L. 3
Azora Inversiones Uno, S.L.U. ? -
Azora Inversiones Dos, S.L.U 1 -
Azora Gestion, $.G.1.1.C, S.A. - 293
Azora Urban, S.L. 616 589
681 882
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14.3 Conciliacidén entre resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de Euros
2020 2019
Resultado contable anles de impuestos (716} 43,777
Diferencias permanentes:

Dividendos (Nota 8.1 y 15 1) (2.828) (15.978)

Resufitado venta participaciones (544) (22.681)

Deterioro de participaciones (Nota 8) 192 -

Deterioro de inmovilizado (Notz 6) 807 -

Otras diferencias permanentes 604 636
Base imponible previa (2.485) 1.754
Tipo impositivo 25% 25%
Cuota - 439
Diferencias temporales no activadas (250) (336)
Otros (653) (1)
Compensacion Bases Imponibles Negativas - (148)
Ajustes por reguiarizacion impuesto sobre sociedades de 387 B
ejercicios anteriores !

Deducciones - {36)
Total gasto (ingreso) por impuesto reconocido
en la cuenta de pérdidas y ganancias (516) (102)
14.4 Gasto por Impuesto sobre Sociedades
El detaile del gasto por Impuesto sobre Sociedades es el siguiente:
Miles de Furas
2020 2019

Impuesto corriente (308) 119

Impuesto diferido (205) {221)

Total {ingreso) gasto por impuesto {516) (102)

14.5 Bases imponibles negativas no registradas

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 las bases imponibles negativas pendientes de compensar sin periodo

de prescripcion ascienden a 84.105 miles de euros y 82.301 miles de euros, respectivamente.

14.6 Pasivos por impuestos diferidos

El movimiento del saldo de esta cuenta al cierre de los ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:

Ejercicio 2020

Miles de Euros

Disminu
20:9 Adiciones ciones 2020
Amortizacién acelerada 8 - {8) -
Plusvalia transmisidn rama actividad 840 - (174) 666
Liberta de amortizacidn por creacién de empleo 18 - {18) -
Aportacidn no dineraria Azzam Vivienda, S.L.U. 22 - (22) -
Otros 13 - 13
Total pasivos por impuesto diferide 888 13 {222) 679

-53-




Ejercicio 2019

Miles de Euros
Fusién Disminu-
2018 {Nota 1.2) ciones 2018
Amortizacion acelerada 26 - (18) 8
Plusvalia transmisidn rama actividad 1.041 - (201) 840
Libertad de amortizacion por creacion empleo - 18 - 18
Aportacion no dineraria Azzam Vivienda, S.L.U. - 24 (2) 22
Total pasivos por impuesto diferido 1.067 42 (221) B88

14.7 Ejercicios pendientes de comprobacion y acluaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta gue las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plaze de prescripcion de cuatro afos. Al 31 de diciembre de 2020 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son
de aplicacion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liguidaciones
de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales
pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas
anuales adjuntas.

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacion parcial de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administracion para iniciar el
procedimiento de comprabacion de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacion o
de deducciones aplicadas o pendientes de aplicacion, prescribird a los diez afios a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracion o
autoliguidacion correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en gue se generd el derecho a
compensar dichas bases o cuotas a aplicar dichas deducciones.

15. Ingresos y gastos

15.1 Ingresos

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2020 y 2019,
distribuida por categorias de actividades es la siguiente:

Miles de Eurcs
2020 2015

Prestacidn de servicios 8.795 8.823
Ingresos por arrendamiento {Nota &) 3.838 3.314
Ingresos por dividendos empresas del Grupo {Nota 8.1) 2.828 20.071
Beneficios por enajenaciones de instrumentos de patrimonio y otros (Notas 8.1 y 9) 576 72.715
Beneficios por reversiones de ¢réditos en empresas de} Grupo - 4.306
Ingresos por intereses de créditos 376 687

16.413 59.916

Prestacion de servicios

La Sociedad registra como prestacidn de servicios en el ejercicio 2020 los honorarios obtenidos por los
contratos de gestién con Smart Host Spain S.A.U, Smart Host Portus, S.A., Encasa Cibeles, S.L,
Seleccién Inmuebles S.A.U., Adriano Care SOCIMI, S.A.U., Canepa Green Energy Espafia, S.L.,
Thalasso Medi, 5.L.U., Royal Imera, S.r.l., Calanova Hotelera, S.A., Rivus Residential Development,
S.L., Rivus Residential Development Manzanares, S.L. Palatinus Mare, S.L., Palatinus Tenencia de
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Participaciones, S.L., Tanit Management, S.L.U. Colén Viviendas, S.A. Grand Piace Value Added, S.A.
y Azora Urban, S.L.

Adicionalmente 3 los honorarios mencionados anteriormente en determinados cantratos, a Sociedad
tiene derecho a percibir honorarios de incentivo, cuyo calculo se determina en cada uno de los
contratos, unz vez conseguido un retorno minimo para el accionista.

La distribucion de los ingresos por prestacion de servicios por mercado geografico es la siguiente:

Miles de Euros
2020 2019

Espana 8,221 7 689
Alemania - 538
Italia 464 156
Polonia 18 144
Bélgica 27 13
Portugal 65 283

8.79s 8.823

Beneficios por reversiones de créditos en empresas del Grupo

Durante el ejercicio 2019, la Sociedad revertid deterioros de créditos concedidos a las sociedades
Belgium Management, V.A. y Cologne Holding Value Added I, GmbH por importes de 1.871 y 2.435
miles de euros, respectivamente, registrados en el epigrafe "Importe neto de |a cifra de negocios -
Beneficios por reversiones de créditos en empresas del Grupo” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2019.

15.2 Gastos de personal

El detalle de gastos de personal al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

Miles de Euros
2020 7018
Sueldos y salarios 6.855 7.238
Seguridad social 547 522
7.402 7.760

15.3 Otros gastos de explotacion

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el detalle de "Otros gastos de explotacion” es el siguiente:

Miles de Curos
2020 2019

Arrendamientos y cdnones 530 395
Reparaciones y conservacion 21 19
Servicios de profesionales independientes 2.204 5.046
Promas de seguros 92 77
Servicios bancarios y similares 100 169
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 175 287
Suministros 68 56
Otros gastos 507 654
Tributas 95 39
Otros gastos de gestidn corriente (Nota 12) 115 191

3.909 6.933
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A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tiene formalizados tres contratos de subcontratacién de
servicios de explotacidon con la empresa del Grupo, Azzam Vivienda S.L.U. relativos a determinados
servicios de explotacion asociados a algunos de los contratos de gestion que mantiene la Sociedad.

El importe facturado por parte de Azzam Vivienda, S.L.U. a la Sociedad por la prestacion de estos
servicios inmobiliarios ha ascendido en el ejercicio 2020 a un total 1.230 miles de euros (2.079 miles
de euros en el gjercicio 2019), que han sido contabilizados en el epigrafe *Otros gastos de explotacién-

Servicios exteriores-Servicios de profesionales independientes”, de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

15.4 Otros resuitados

Este epigrafe incluye principalmente el importe desembolsado por la Sociedad para la resolucion del
acuerdo de colaboracién suscrito en relacién con Brezo Solar, S.L. (véase Nota 6).

16. Operaciones con vinculadas

16.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2020 y 2019 es el
siguiente:

Ejercicio 2020

Miles de Euros

2070
Asociadas y
Grupo Otras Socios Total

vinculadas (3
Prestacion de servicios {Nota 15.1) 1.017 3.542 - 4.559
Ingresos por dividendos empresas del Grupo (Notas By 15.1) 7.828 ~ - 2.828
Beneficios por enajenaciones de inslrumentos de patrimonio y otros (Notas 8.1, 8.2, 9y 15.1) 560 16 - 576
Beneficios por reversiones de créditos empresas de Grupo {(Nota 15.1) - - -
Ingresos por intereses de créditos 349 27 172 548
Qtros gastos de explotacion (Nota 15.3) 1.230 : 1.230
Aprovisionamientos 408 - 408
Deterioro y resultado por enajenaciones de Instrumentos financieros (Notas 8.1) 192 - - 182

se tiene presencia en el Cansejo sin contar con representacidon accionarial
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Ejercicio 2019

Miles de Euros

2019

prestacidn de servicios {Nota 15.1) 2.550 1.709 4.259
Ingresos por dividendos empresas del Grupo (Notas 8 y 15.1) 20.071 20.071
Beneficios por enajenaciones de instrumentos de patrimonio y otros (Notas 8.1, 8 2, 9 y 15.1) 22 681 - 22.681
Beneficios por reversiones de crédites empresas de Grupo (Nota 15.1) 4.306 - 4.306
Ingresos por intereses de créditos 681 6 687
Otros gastos de exp!otacion (Nota 15.3) 2.079 284 2.363
Aprovisionamientos - -

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros (Notas 8.1} 187 80 267

) 5g consideran “Otras vinculadas” las vehiculos gestionados por la Sociedad en virtud de un contrato de gestior discrecional en los que adicionalmente

se tiene presencia en el Consejo sin contar con representacion accionarial.

16.2 Saldos con vinculadas

El importe de los saldos en balance con vinculadas durante los ejercicios 2020 y 2019 es el siguiente:

Ejercicio 2020

Miles de Euros

Asociadas y
Otras
Socios Grupo vinculadas (1) Total

Instrumentos de patrimonic con empresas del Grupo y asociadas

(Nota 8) - 151.172 36.713 187.885
Créditos con empresas del Grupo y asociadas (Nota 8) 11.250 17.216 - 28.466
Clientes, empresas del Grupo y asociadas (Nota 10) - 548 486 1.034
Créditos a empresas a corto plazo - 1.021 4.36C 5.381
Otros activos financieros - 2 - 2
Deudas con empresas del Grupo y asociadas a largo plazo - 30000 - 30.000
Deudas con empresas del Grupo y asaciadas a corto plazo - 1.091 15.341 16.432
Proveedores, empresas del Grupo y asociadas {Nota 13) 135 - 135

discrecional en los que adicionalmente se tiene presencia en el Consejo sin contar con representacién accionarial.
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Fjercicio 2019

Miles de Furas
Asociadas y
Otras
Socios Grupo vinculadas 1 Total

Instrumentos de patrimonio con empresas del Grupo y asociadas

(Nota 8) - 94,811 18.494 113.305
Créditos con empresas del Grupo y asociedas (Nota 8) 11.250 11.153 - 22.403
Clientes, empresas del Gripo y asociadas (Nota 10) - 770 485 1.255
Créditos 8 empresas a corto plazo 664 213 877
Otros activos financieros - i5 - 15
Deudas con empresas del Grupo y aseciadas a corto plazo - 882 4 886
Proveedores, empresas del Grupo y asociadas {Nota 13) - 621 - 621

i Se cansideran “Otras vinculadas” los vehiculos gestionados por la Sociedad en virtud de un contrato de gestion
discrecional en los que adicionalmente se tiene presencia er el Consejo sin contar con representacidon accionarial

A cierre dei ejercicio 2020, los saldos mas significativos son las siguientes:

A. Azora Urban, S.L.

Con fecha 1 de febrero 2012 1a Sociedad suscribid un crédito con la sociedad del Grupo Azora Urban,
S.L. a un tipo de interés de mercado. Con fecha 19 de julio de 2019, 1a Sociedad acordé ampliar e!
limite maximo disponible hasta 25.000 miles de euros, fijando ia fecha de vencimiento final el 31 de
diciembre de 2021. Posteriormente, con fecha b de octubre de 2020, !a Sociedad acorddé ampliar la
fecha de vencimiento final hasta el 31 de diciembre de 2022. A 31 de diciembre de 2020, el saido
dispuesto asciende 2 17.216 miles de euros.

Durante el ejercicio 2020 dicho credito ha devengado ingresos financieros por importe de 2B4 miles de
euros, registrados en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

B. Canepa lberia Holdings, S.a.r.l.

Con fecha 24 de diciembre de 2019 la Sociedad suscribié un créditc con su accionista Canepa Iberia
Holdings, S.2.r.l. por importe total de 11.250 miles de euros a un tipo de interés de mercado fijando
la fecha de vencimiento final el 24 de diciembre de 2029.

Durante el ejercicio 2020 dicho credito ha devengado ingresos financieros por importe de 172 miles de
euros, registrados en el epigrafe “ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

C. Rivus Residential Development, S.1.

Con fecha 13 de octubre 2020 la Sociedad suscribid un crédito con 1a sociedad del Grupo Rivus
Residential Development, S.L. a un tipo de mterés de mercado por importe de 2.272 miles de euros,
fijando la fecha de vencimiento final el 1 de octubre de 2021.

Durante el ejercicio 2020 dicho credito ha devengado ingresos financieros por importe de 16 miles de

euros, registrados en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

D. Rivus Residential Development Manzanares, S.L.
Con fecha 13 de octubre 2020 la Sociedad suscribid un crédito con la sociedad del Grupo Rivus

Residential Development Manzanares, S.L. a un tipo de interés de mercado por importe de 2.061 miles
de euros, fijando la fecha de vencimiento finzl el 1 de octubre de 2021.
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Durante el ejercicio 2020 dicho credito ha devengado ingresos finacnieros por importe de 11 miles de
euros, registrados en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

E. Azora Furopa I, S.A.

Con fecha 15 de octubre de 2020 Ia Sociedad suscribié un crédito con la sociedad del Grupo Azora
Europa I, S.A. a un tipo de interes de mercado, con un limite maximo disponible de hasta 45.000 miles
de euros, fijando la fecha de vencimiento final el 31 de diciembre de 2022. A 31 de diciembre de 2020,
el saldo dispuesto asciende a 30.000 miles de euros.

Durante el ejercicio 2020 dicha poliza de credito a devengado gastos financieros por importe de 408
miles de euros, registrados en el epigrafe “Aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

F. Azora European Hotel & Lodging, F.C.R.

Tal y como se indica en la Nota 8.1, con fecha 22 de diciembre de 2020, Azora European Hotel &
Lodging, F.C.R. exigid el desembolso comprometido por importe 15.339 miles de euros sujeto al
cumplimiento de determinadas condiciones resolutorias. A 31 de diciembre de 2020, este importe no
desembolsado se encuentra registrado en el epigrafe "Deudas con empresas del Grupo y asociadas a
corto plazo” del balance adjunto.

Con fecha 21 de enero de 2021, tras [a enajenacidn de las participaciones en Smart Host Spain, 5.A.U.,
Smart Host Portus, S.A. y Smart Hoper, S.L.U. (Véase Nota 18), dichos compromisos exigidos han sido
desembolsados por la Sociedad (Véase Nota 18).

16.3 Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccion

Las retribuciones percibidas por los miembros del Consejo de Administracién en su condiciéon de tales
durante los ejercicios 2020 y 2019 ascienden a 1.370 vy 1.745 miles de euros, respectivamente,
registradas en el epigrafe “Sueldos, salarios y asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Asimismo, {a Sociedad no tenia concedidos préstamos ni anticipos o garantias de ninguna clase, ni
habia adguirido frente a los miembros actuales o anteriores del Consejo de Administracién compromiso
alguno en materia de pensiones y seguros de vida, con excepcién del crédito concedido al accionista
Canepa Iberia Holding, S.a.r.l. (véase Nota 16.2).

La Alta Direccion de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020 esta formada por 2 mujeres y 6 hombres
(2 mujeres y 6 hombres en 2019).

Las retribuciones percibidas por los mismos, en sus funciones de Alta Direccion de la Sociedad durante
los ejercicios 2020 y 2019 clasificadas por conceptos son las siguientes:
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Ejercicio 2020

Miles de Euros

Retribuciones
NG Fijasy Atenciones Planes de Primas
Personas Variables Dietas Cstatutarias | Pensiones | de Sequros Otros
Alta Direccién 8 2.534 - - - -

Ejercicio 2019

Miles de Euros
Retribuciones
NO Fijas y Atenciones Planes de Primas
Personas Variables Dietas Estatutarias | Pensiones | de Sequios Otros
Alta Direccion 8 2.765 - B - - -

De la misma forma no han existido contratos entre la Sociedad y cualquiera de los Administradores o
persona que actle por cuenta de ellos, por operaciones ajenas al tréfico ordinario de la Sociedad o que
se no haya realizado en condiciones normales.

El Consejo de Administracion de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020 estaba constituido por cuatro
hombres y una mujer (cinco hombres y una mujer a 31 de diciembre de 2019).

Durante los ejercicios 2020 y 2019 se ha satisfecho 40 y 32 miles de euros, respectivamente, en
concepto de prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores.

16.4 Transparencia relativa a las participaciones y actividades de los miembros del Consejo

de Administracion

En lo que refiere a las situaciones de conflicto, los Consejeros deben comunicar al Consejo de
Administracién cualquier situacidn de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés
de la Sociedad. Si el conflicto se refiere a una operacion, el Consejero no podrd realizarla sin la
aprobacion del Consejo. Al 31 de diciembre de 2020 ninguno de los miembros del Consejo ni sus
personas vinculadas han desarrollado, por cuenta prapia o ajena, actividades que entraiien una
competencia efectiva, sea actual o potencial, con las de la Sociedad, o gue, de cualquier otro modo,
les situen en un conflicto con los intereses de la Sociedad.
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17. Otra informacién

17.1 Personal

El niumero medio de personas empleadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019, detallado por categorias,
es el siguiente:

Categorias 2020 2019
Personal Direccion 16 14
Personal técnico y mandos intermedios a4 7
Personal administrativo 17 22
37 43

Asimismo, ia distribucion por sexos al término de los ejercicios 2020 v 2019, detallado por categorias,
es el siguiente:

2020 2019
Categorias Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Personal Direccién 10 6 9 5
Personal técnico y mandos intermedios 2 2 4 3
Personal administrativo 4 13 8 14
16 21 21 22

Durante los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad no ha tenide personas empleadas con discapacidad
mayor o igual del 33%.

17.2. Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2020 los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a otros
servicios prestados por el auditor de [a Sociedad Dominante, Deloitte, S.L., o por una empresa
vinculada al auditor por contral, propiedad comdn o gestion han sido los siguientes:

Miles de Euros
2020 2019
Servicios de auditoria 19 19
Otros servicios relacionados con la auditoria:

Otros servicios de verificacion - -
Total servicios de Auditoria y Relacionados 18 19
Otros servicios 115 72
Total otros servicios 115 72
134 91

17.3 Garantias comprometidas con terceros y olros pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tenia otorgados avales bancarios por importe de 12.150 miles
de euros (10.260 miles de curos a 31 de diciembre de 2019).
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18. Hechos posteriores

Con fecha 21 de enero de 2021 la Sociedad enajenc el 100% de las participaciones del capital social de
Smart Host Spain, S.A.U., Smart Host Portus, S.A. y Smart Hoper, S.L.U. a la sociedad de! Grupo Azors
European Hotel & Lodging, F.C.R. por un importe total de 40.611 miles de euros.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales dicha operacién ha sido ejecutada en su
totalidad, siendo una parte compensada con los compromisos exigidos y no desembgolsados por la Sociedad
a Azora European Hotel & Lodging, F.C.R. que ascendian a 15.339 miles de euras (Véase Nota 16.2).
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Anexo I

Domicilio social y el ohjeto social sobre las sociedades clasificadas coma empreasas del Grupo

Sociedad

Domicilio

Acitvidad Principal

Azora Urban, S.L.

Calle Serrano, 30, Madrid

Holding

Azora Furcpa I, S.A.

Calle Villanueva, 2, Madrid

Inversién inmobiliaria

Haven fnergy, S.L.U. Calle Villanueve, 2, Madrid Holding
Smart Host Portus, S.A. Av. Dom. Joao II, 46, Lisboa Hoteles
Smanrt Host Spain, 5.A.U. Calle Serrano, 30, Madrid Hoteles
Colén Viviendas, S.A. Calle Villanueva, 2, Madrid Residencial
Azora Gestién S.G.LL1.C. S.A. (D Calle Villanueva 2. Madrid Gestora
Azzam Vivienda, S.L.U. Calle Gre:;orio Benitez, 3, Madrid Gestora

Smart Hoper, S.L.U.

Calle Serrano, 30, Madrid

Operadora de hoteles

Azora Inversiones Uno. S.L.U. Calle villanueva, 2, Madrid Holding
Azora Inversienas Dos, S.1.U Calle Villanueva, 2, Madrid Holding

Azore International Management, Sp 7 0.0. Calle Mokotowska, Varsovia Gestora
Mechinal Solar, S.1.U Calle Serrano, 30, Madrid Energia

Rocalla Solar, S.L.U. Calle Serrano, 30, Madrid Energia

Sillar Solar, S.L U Calle Serrano, 30, Madrid Energia

Beach Guadalmina Playa Parque Sol, S.L Caile Serrano, 30, Madrid Hoteles
Haven Renewables, S.L.U. Calle Villanueva, 2, Madrid Holding

Sarzora Investment, A.B. Sléjdgatan 9, box 7475, 103 G2 Estocolmo | Holding

11 F) 27 de febrero de 2012 )a sociedad fue inscrita en ) Registro Mescantil de Madrid v el 9 de marzo de 2012 en el Registo de Socledades Gestoras de

Instituciones de Inversidr Colectlva de la Comisicn Naclonal del Mercardo de Valares con el niimera 236.
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Anexo II

Dosicilio social y el objeto social sobre las sociedades clasificadas como empresas asociadas

Sociedad Domicilio Actividad Principal
Azora Furopean Hotel & Lodging; F.C.R Calle Villanueva, 2, Madrid Hoteles
Lazora S.I.1., S.A, Calle Villanueva, 2, Madrid Residencial

Rivus Residential Develepments, S.L.,

Calle villanueva, 2, Madrid

Promocién residencial

Rivus Residential Develcpments Manzanares, S.L

Calle Villanueva, 2, Madrid

Promocitn residencial

Adriano Care, SOCIMI, S.A.U.

Calle Villanueva, 2, Madrid

Residencias tercera edad

CSF Continua Almodovar del Rio, 5.L.

Calle Serrano, 30, Madrid

Energia
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A1
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
AZORA CAPITAL,S.L. B84777465

DOMICILIO SOCIAL
CALLE VILLANUEVA 2B, ESC 1, PLANTA SM

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2020

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias zl
(Nota: En este caso es suficiente la presentacion unica de esta hoja A1)

Saldo al cierre del ejercicio precedente: L Acciones/parficipaciones 0. %del capital social

Saldo al cierre del ejercicio: L Acciones/parficipaciones 0. % del capital social

Fecha Concepto| Fecha de acuerdo N.° de acciones Nominal Capital social Pre;:io Saldo después
1) de junta general o participaciones Porcentaje contraprestacion de la operacion

Nota: Caso de ser io, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1)AO: Adquisicion originaria de acci o participaci propias o dela i 135y siguk de la Ley de Sock de Capital).
AD: isicion derivativa directa; Al: isicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enaij i6n de acci iridas en i6n de los tres pri requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: ik i6n de acci o icipaciones de libre isicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 dela Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o icipacione de libre isicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acci iridas mediante asistenci iera de la propia entidad (articulo 150 dela Ley de Sociedades de Capital)

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y sigui delaley de i de Capital)




Azora Capital, S.L.

Informe de Gestion del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2020

Entorno econdmico y situacién de la Sociedad

En 2020, la economia mundial sufrié lo que probablemente constituye su peor desempefio anual durante
la era moderna de la economia, contrayéndose en torno al 4%, superando la contraccion que tuvo lugar
durante la crisis financiera de 2008 seglin estimaciones de JLL Global Research.

La naturaleza global de la crisis sanitaria provocé la practica paralizacion de la actividad econémica no
dejando practicamente ningln rincén de la economia mundial sin impacto. Incluso los paises que
finalmente registraron resultados positivos sufrieron una contraccion durante la primera parte del afio. Se
produjeron impactos simulténeos por el lado de la oferta, como consecuencia de los confinamientos
domiciliarios, y por el lado de la demanda, como consecuencia de la paralizacién de la actividad econémica.
Por regla general, la economia mundial se enfrenta a problemas solo en lado de ia oferta o bien en el de
la demanda. Sin embargo, en esta ocasion, los impactos combinados en oferta y demanda ponen de
manifiesto una distincidn clara respecto de cualquier recesion mundial anterior e indican la posibilidad de
un repunte en 2021.

Las estimaciones para 2021 indican que la economia podria crecer en torno al 5% este afio, lo que seria
el crecimiento anual mas fuerte de la economia mundial en la historia reciente. En el momento en el que
una gran parte de la poblacion mundial se inmunice, se producird un crecimiento de la demanda
impulsando la recuperacion.

En cuanto a Espafia, el ejercicio 2020 ha estado igualmente marcado por la crisis sanitaria. La declaracion
del estado de alarma, asi como las medidas posteriores impuestas por el Gobierno y las autoridades
competentes delegadas para frenar el avance del virus, han provocado una caida estimada del PIB espafiol
en torno al 12%. No obstante, gracias a las ayudas que ya se han llevado a cabo y la esperada recepcidn
de los fondos de la Union Europea “Next Generation EU”, la Comisién Europea estima una recuperacién
del PIB espaiol hasta en torno al 6% para el ejercicio 2021.

En cuanto al sector inmobiliario en Espafia, a medida que se ha ido teniendo una visién mas clara del
impacto de la pandemia en el mercado, la toma de decisiones se ha ido retornando paulatinamente seglin
un informe de BNP Paribas Real Estate. La actividad registrada en el tiltimo trimestre del afic ha sido muy
positiva, hecho que consolida al inmobiliario como lider de la inversion alternativa. El volumen de la
inversion directa realizada en activos de oficinas, retail, logistico, hoteles, residencial en alquiler y
alternativos entre los meses de octubre y diciembre se ha situado en 2.639 millones de euros suponiendo
un incremento del 27,7% respecto al tercer trimestre del afio 2020 y un ajuste del -31,3% respecto al
mismo periodo de 2019. En el total del afio, el volumen de inversidn alcanza 9.000 millones de euros en
2020, lo que supone un descenso anual del 29,3%. A pesar del contexto actual, factores como el elevado
capital existente en los mercados, un entorno de tipos en niveles minimos histéricos, unido a las
rentabilidades atractivas que ofrece el sector inmobiliario frente a otras alternativas de inversion,
contindan empujando a los inversores a este sector.

La inversion inmobiliaria en Espafia seguiré siendo muy atractiva en 2021, consolidandose como lider de
la inversién alternativa. Con un entorno de tipos como el actual, el bono espafiol a 10 afios cotizando
incluso en negativo, habré interés de inversores core/core+, pero también de inversores que quieran
transformar y generar valor en los activos, asi como inversores que entiendan que se presentan
oportunidades en todo lo relacionado con el turismo. Con todo esto se prevé para 2021 un volumen de
inversién superior al registrado en 2020.

Por lo que se refiere a la Sociedad, continuara trabajando en la captacion de capital para el desarrollo de

nuevos contratos de gestién que permita ampliar el nimero de vehiculos gestionados en el corto plazo asi
como la ejecucion de los planes de negocio de los vehiculos actualmente en gestion.
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Evolucién y resultados de los negocios de la Sociedad

Durante el ejercicio 2020, la Sociedad ha registrado un importe neto de la cifra de negocios de 16.413
miles de euros y un resultado de explotacién de 371 miles euros de pérdida; el resultado neto del ejercicio
se ha situado en 200 miles de euros de pérdida. En el balance de situacion, el total activo asciende a
323.572 miles de euros y los fondos propios a 224.779 miles de euros.

Evolucion previsible de [a entidad

Durante los préximos afios la Sociedad continuarad trabajando en estructurar y ejecutar otras nuevas
estrategias de inversidn, asi como en acometer, con cardcter puntual, nuevas inversiones directas en
activos cuya tipologia y estrategia no entre en conflicto de interés con los diferentes vehiculos bajo gestion.

Durante el ejercicio 2021, fundamentalmente, la Sociedad centrara sus esfuerzos en continuar con la
captacion de inversores para los nuevos vehiculos en gestion en los que ya estd trabajando. Asimismo,
continuando con la estrategia de alineamiento de los inversores, la Sociedad participara en los vehiculos
de gestidn que constituya para sus clientes.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos que se derivan de su actividad,
la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra en su balance. En este sentido, la politica de la Sociedad
es la de llevar a cabo un seguimiento constante de la estructura de su balance por plazos de vencimiento,
detectando de forma anticipada las eventuales necesidades de liquidez a corto y medio plazo, adoptando
una estrategia que prime la estabilidad a las fuentes de financiacién y contratando financiaciones por
importe suficiente para soportar las necesidades previstas.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 11.837
y 52.208 miles de euros, respectivamente. Dicho saldo corresponde, fundamentalmente, a la tesoreria
generada por la operativa del Grupo y que se encuentra disponible para (i) atender las necesidades
operativas recurrentes de los propios negocios en los que se encuentra inmersa la Sociedad, (ii) atender
todos los compromisos de la Sociedad, presentes y futuros, derivados de los contratos de inversi6n y
gestion en los fondos gestionados, (iii) levantar nuevos fondos y atender las obligaciones de co-inversion
que se negocien de acuerdo a las practicas de mercado y (iv) atender las oportunidades de inversién
propias que puedan surgir considerando una politica de apalancamiento conservadora.

Asimismo, durante los préximos afios se continuaran realizando inversiones para los vehiculos gestionados
existentes a 31 de diciembre de 2020, de acuerdo con los planes de negocio establecidos para cada uno
de ellos.

Por Gltimo, la Sociedad continuara monitorizando el dimensionamiento y tipologia de sus recursos
humanos y operativos en atencién al volumen de negocio gestionado, y por ende, a las exigencias de las
obligaciones asumidas, al tiempo que continuard implementando y mejorando las politicas de gobierno

corporativo, control de riesgos e informacion financiera en cumplimiento de las normas regulatorias que
afectan.

Actividades de Investigacion y Desarrollc

Dadas las lineas de negocio de la Sociedad no existen actividades significativas de Investigacion, Desarrollo
e Innovacion.

Adquisicion de acciones propias

Al cierre del ejercicio 2020 y 2019 la Sociedad no habia realizado operaciones con acciones propias.

Informacion sobre los aplazamientos de pago a proveedores en
operaciones comerciales

Véase Nota 13 de la memoria adjunta.
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Hechos posteriores al cierre del ejercicio

Véase Nota 18 de la memoria adjunta.

Riesgos e incertidumbres

Los riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta la Sociedad son los inherentes al sector en el que ésta
opera, y han sido descritos en la Nota 8.3 de las presentes cuentas anuales. En este sentido, la Sociedad
tiene establecidos los mecanismos de control necesarios para poder mitigar dichos riesgos e
incertidumbres asociadas al negocio.
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Deloitte, S.L.

R Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
J e @ I e Torre Picasso
: B o) 28020 Madrid

Esparia

Tel: 13491514 50 00
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los socios de Azora Capital, S.L.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Azora Capital, S.L. (la Sociedad), que comprenden el balance
a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, as{
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962, C.I.F.: B-79104463.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.
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Descripcion

Los ingresos de la Sociedad corresponden,
entre otros, a ingresos por prestaciones de
servicios, principalmente honorarios por la
actividad de gestidn de distintos vehiculos de
inversion. Estos ingresos se reconocen
considerando el grado de realizacion de la
prestacion del servicio a la fecha de balance,
siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Determinados contratos de gestion prevén la
posibilidad de remunerar a la Sociedad con
unos honorarios de incentivo cuando se
alcancen en un momento concreto uno o
varios parametros de rentabilidad. Es en dicho
momento cuando la Sociedad procede a su
registro como ingreso.

Si bien el proceso de reconocimiento de
ingresos no resulta complejo, implica una
casuistica especifica asociada a las distintas
condiciones firmadas con los diferentes
clientes y el tipo de activo inmobiliario
gestionado por la Sociedad.

Por todo lo indicado anteriormente estos
aspectos han sido considerados como un area
de atencidn significativa para nuestra
auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, pruebas analiticas
sustantivas a fin de evaluar la razonabilidad
de la evolucion de los ingresos por
prestaciones de servicios.

Adicionalmente, hemos llevado a cabo
pruebas sustantivas en detalle analizando una
muestra significativa de los contratos para
evaluar si los ingresos han sido reconocidos
en el adecuado periodo contable, de acuerdo
a las estipulaciones contenidas en los mismos
y conforme a las normas de registro y
valoracidn aplicables.

También hemos analizado y concluido sobre la
idoneidad de los desgloses realizados por la
Sociedad en relacién a estos aspectos, que se
incluyen en la nota 15.1 de Ias cuentas
anuales del ejercicio.
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Descripcion

Tal y como se indica en la Nota 8.1 de la
memoria de las cuentas anuales adjuntas, €l
saldo de la rubrica “Instrumentos de
patrimonio en empresas del Grupo y
asociadas a largo plazo” recoge el coste de la
participacion mantenida por la Sociedad en el
capital social de diversas empresas del grupo
y asociadas, todas ellas entidades que no
cotizan en mercados regulados. Dichas
inversiones suponen el 58% del activo total.

Tal y como se indica en la Nota 4.6 de las
cuentas anuales, la Sociedad lleva a cabo la
evaluacién de las posibles correcciones
valorativas por deterioro comparando el
patrimonio neto de las sociedades
participadas con el valor en libros de la
participacién. En caso de que exista riesgo de
deterioro, por ser dicho valor en libros
superior, los Administradores estiman el
importe recuperable teniendo en cuenta las
plusvalias asociadas a las inversiones
inmobiliarias mantenidas por estas
participadas o, en su caso, proyecciones de
flujos de efectivo futuros de las mismas.

La valoracion de dicha participacién ha sido
identificada como un aspecto relevante para
nuestra auditoria debido, entre otras
cuestiones, a que requiere el uso de
estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa, acentuada por la actual situacidon
de COVID-19 y la incertidumbre existente en
relacion con la evolucidn de la pandemia
(Véase Nota 2.10), asi como al elevado
importe que el coste de dicha participacién
representa en el contexto de las cuentas
anuales tomadas en su conjunto.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido entre otros,
i) el andlisis de la metodologia empleada por
la Sociedad como base para la estimacidn, y ii)
la réplica del célculo para verificar la
correccion de la valoracién realizada por la
Sociedad.

Adicionalmente, hemos evaluado y revisado el
trabajo de auditoria realizado en relacidn a la
informacion financiera de las empresas del
Grupo, al objeto de obtener evidencia
suficiente y adecuada de valoracidn de la
citada participacion en las cuentas anuales de
la Sociedad.

Por su parte y en relacion con las empresas
asociadas, hemos obtenido las cuentas
anuales auditadas y hemos verificado la
congruencia de la informacion financiera
utilizada en el proceso de evaluacién de la
cartera con la contenida en las citadas
cuentas.

Asimismo, hemos evaluado que los desgloses
de informacidn facilitados en la Nota 8.1 de |a
memoria de las cuentas anuales adjuntas, en
relacidn con esta cuestidn, resultan
adecuados a los requeridos por la normativa
contable aplicable.
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Descripcidn

La Sociedad gestiona una cartera de activos
inmobiliarios de naturaleza patrimonial
(oficinas y cines) situados en Madrid. La
Sociedad valora estos activos a coste de
adquisicidn, registrando en su caso los
necesarios deterioros si el valor de mercado de
los mismos fuera inferior. Al 31 de diciembre de
2020 la cartera de activos inmobiliarios figura
registrada por un valor neto contable total de
58.961 miles de euros.

La Sociedad periddicamente utiliza un tercero
ajeno a la entidad como experto para
determinar el valor razonable de sus activos
inmobiliarios. Dicho experto tiene experiencia
sustancial en los mercados en los cuales opera
la Sociedad y utiliza metodologias y estandares
de valoracion ampliamente usados en el
mercado.

La valoracién de la cartera inmobiliaria
representa uno de los aspectos mas relevantes
de la auditoria, dado que requiere el uso de
estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa, acentuada por la actual situacidn
de COVID-19 y la incertidumbre existente en
relacién con la evolucién de la pandemia (Véase
Nota 2.10).

En particular, los métodos de valoracién
aplicados a los activos de patrimonio en renta
han sido el de “Descuento de Flujos de Caja” y
“Capitalizacién de rentas”, que requiere realizar
estimaciones sobre:

- los ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacidn historica
disponible y estudios de mercado;

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencidn de los
informes de valoracién del experto contratado
por la entidad para la valoracion de la totalidad
de la cartera inmobiliaria, evaluado Ia
competencia, capacidad y objetividad del
mismo, asi como la adecuacion de su trabajo
para que sea utilizado como evidencia de
auditoria.

En este sentido, con la colaboracidn de
nuestros expertos internos en valoracion:

- hemos analizado y concluido sobre la
razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracidn utilizada por el
experto contratado por la Direccion de la
Sociedad;

- sobre una muestra de activos elegida entre
aquellos con mayor relevancia en la cartera
de la Sociedad, hemos desarrollado una
valoracién independiente tomando en
consideracion la informacién disponible de
la industria y las transacciones de activos
inmobiliarios similares;

- hemos evaluado los aspectos con mayor
riesgo, incluyendo las tasas de ocupacion y
los rendimientos esperados de los activos
inmobiliarios; v,

- nos hemos reunido con los expertos
contratados por la Direccion de la Sociedad
para contrastar los resultados de nuestro
trabajo y obtener las explicaciones
necesarias.
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Descripcién Procedimientos aplicados en la auditoria
- |atasa interna de retorno o coste de Finalmente, hemos analizado la idoneidad de
oportunidad usada en la actualizacion; y, los desgloses realizados por la Sociedad en

relacidn a estos aspectos, que se incluyen en la

- renta de mercado de cada propiedad en nota 6 de las cuentas anuales del ejercicio.

base a comparables y estudios de mercado,
Y

- el valor residual del activo al final del
periodo de proyeccion (tasa de salida “exit
yield”).

Adicionalmente, pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones clave utilizadas
para la valoracién de los activos inmobiliarios
podrian dar lugar a variaciones significativas en
las cuentas anuales.

Otra informacion: Informe de gestion

La Otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2020, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacidn del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacidn. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, ia informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 vy su
contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacidn.



Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorrecciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracidn de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mds detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidn es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ [dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemaos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con [a
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser
la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

* Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar puablicamente la cuestidn.



MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL
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MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2020

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
Ia contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo
a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto
1514/2007, de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de
acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real
Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




Esta informacion se expide con referencia a los datos incorporados al archivo informatico del Registro Mercantil y tiene un valor
meramente informativo. En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el indice llevado por
procedimientos informaticos. La Certificacién expedida por el Registrador Mercantil sera el Unico medio para acreditar
fehacientemente el contenido de los asientos y demas documentos archivados o depositados en el Registro (Articulo 77 del

Reglamento del Registro Mercantil).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacién, puede

consultar el resto de informacién de protecciéon de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo

que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes,

asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por
lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de
proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos

por la legislacién de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal,

Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-

registrales en funcion del tipo de servicio registral solicitado.
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